KONECNE PODMIENKY

1/3/2024

UNIPRO Capital a.s.

Celkovy objem Emisie: 5.000.000,- EUR
Nazov Dlhopisov: Unipro Capital CZ/SK

vydavané v ramci Programu vydavania dlhopisov podla Zakladného prospektu zo dna
2/1/2024 ISIN: SK4000024873

Tieto Konecné podmienky, ktoré boli pripravené podla Nariadenia Eurépskeho parlamentu a
Rady (EU) 2017/1129 zo 14. juna 2017 o prospekte, ktory sa ma uverejnit pri verejnej ponuke
cennych papierov alebo ich prijati na obchodovanie na regulovanom trhu, a o zruseni smernice
2003/71/ES (dalej len Nariadenie o prospekte), sa musia posudzovat a vykladat v spojeni so
zakladnym prospektom (dalej len Zakladny prospekt) pre program vydavania dlhopisov v
celkovej menovitej hodnote vsetkych nesplatenych dlhopisov do 40 000 000 EUR, ktoré bude
priebeine alebo opakovane vydavat spoloénost UNIPRO Capital a.s. sidlom Sumavska 519/35,
Veveti, 602 00 Brno, Ceska republika, ICO 07717610, LEI 3157002ET5519GV09637 zapisand v
obchodnom registri vedenom Krajskym sidom v Brne pod sp. zn. B 8080 s pobockou na adrese
Suché Myto 1, 811 03 Bratislava (dalej len ,, Emitent”) a tieZz s akymkolvek jeho dodatkom s
ciefom ziskat vsetky relevantné informacie. Konec¢né podmienky, vratane pouzitych
definovanych pojmov, sa musia citat spolu so Spolo¢nymi podmienkami uvedenymi v
Zakladnom prospekte. Rizikové faktory suvisiace s Emitentom a DIhopismi su uvedené v ¢lanku
2. Zakladného prospektu ,Rizikové faktory“. Zakladny prospekt a pripadné Dodatky k
Zakladnému prospektu su pristupné v elektronickej forme v osobitnej ¢asti webového sidla
Emitenta: www.uniprocapital.cz. Informacie o Emitentovi, Dlhopisoch a ich ponuke su Uplné
len na zaklade kombindcie tychto Konecnych podmienok a Zakladného prospektu a jeho
pripadnych dodatkov. Sihrn Emisie je priloZzeny k tymto Kone¢nym podmienkam. Zakladny
prospekt schvdlila Ndrodna banka Slovenska rozhodnutim €.z.: 100-000-633-537 k €.sp.: NBS1-
000-092-905 zo dna 18/1/2024. [Dodatok k Zakladnému prospektu ¢. [@] schvélila Narodna
banka Slovenska rozhodnutim [e] zo difa [e].]

Ak su Konecné podmienky prelozené do iného jazyka, v pripade vykladovych sporov je
rozhodujuce znenie v slovenskom jazyku. MiFID Il monitoring tvorby a distribucie finanéného
nastroja Vyhradne na ucely vlastného schvalovacieho procesu preskimanim cielového trhu
vo vztahu k Dlhopisom bolo vyhodnotené, Ze (i) cielovym trhom pre Dlhopisy su opravnené
protistrany, profesiondlni klienti v zmysle Smernice 2014/65/EU v platnom zneni (dalej len
MIiFID Il) a tieZ neprofesionalni klienti a (ii) pri distribucii DIhopisov na tomto ciefovom trhu su
pripustné vybrané distribucné kanaly, a to prostrednictvom sluzby predaja bez poradenstva
pripadne sluzby riadenia portfélia. Akakolvek osoba nasledne ponukajuca, predavajuca alebo
odporucajuca Dlhopisy podliehajuca pravidlam MiFID Il je zodpovednd za vykonanie svojej
vlastnej analyzy ciefového trhu v suvislosti s Dlhopismi (bud’ prijatim alebo vylepsenim
posudenia cielového trhu) a uréenie vlastnych vhodnych distribu¢nych kandlov. Emitent
zodpoveda za stanovenie ciefovych trhov a distribuénych kandlov vidy len vo vztahu k
primarnej ponuke Dlhopisov.



CAST A: DOPLNENIA PODMIENOK DLHOPISOV

Tato Cast Koneénych podmienok spolu so Spoloénymi podmienkami tvori emisné podmienky
prislusnej Emisie.

5.1 Udaje o cennych papieroch

2. Druh cenného papiera, nadzov, celkova menovita hodnota a emisny kurz

Nazov: Unipro Capital CZ/SK
Celkovy objem Emisie: 5.000.000,- EUR
Menovitd hodnota: 1.000,- EUR

Celkovy pocet Dlhopisov: 5.000 ks

ISIN: SK4000024873

FISN: UNICap/9.5 BD 20261231
CFl: DBFUFR

3. Podoba, forma a sp6sob vydania Dlhopisov

Podoba Dlhopisov: listinnd;  zoznam  Vlastnikov  dlhopisov  vedie
Administrator

Forma Dlhopisov: na meno; listinna podoba Dlhopisov

Datum Emisie: 1/3/2024

11. Urokovy vynos

Urokovy vynos pevny vo vyske 9,5 % p.a.

Datum konecnej splatnosti: 31/12/2026

Datum/Datumy vyplaty vynosov: | 15.03.2024, 15.04.2024, 15.05.2024, 15.06.2024,
15.07.2024, 15.08.2024, 15.09.2024, 15.10.2024,
15.11.2024, 15.12.2024, 15.01.2025, 15.02.2025,
15.03.2025, 15.04.2025, 15.05.2025, 15.06.2025,
15.07.2025, 15.08.2025, 15.09.2025, 15.10.2025,
15.11.2025, 31.12.2025 15.01.2026, 15.02.2026,
15.03.2026, 15.04.2026, 15.05.2026, 15.06.2026,
15.07.2026, 15.08.2026, 15.09.2026, 15.10.2026,
15.11.2026, 31.12.2026

CAST B: DOPLNENIA PODMIENOK PONUKY A OSTATNE UDAJE
5.2 Podmienky ponuky

Podmienky primarnej verejnej ponuky

Datum zaciatku ponuky: 1/3/2024

Datum ukoncenia ponuky: 30/6/2026

Mend OCP ktori budu poskytovat | nepouZije sa

sluzby pri upisovaniu

Vyska provizie OCP nepouZije sa

5.3 Dodatocné informacie
Informdcia o dalSich OCP: Emisie nebude distribuovana prostrednictvom OCP
Opis inych zaujmov: nepouzije sa




Odhadované naklady Emisie:

10.000,- EUR

Odhadovany Cisty vynos z
Emisie:

4.990.000,- EUR

PouZitie vytazku po odpocitani
nakladov:

zaistenie finan¢nych prostriedkov na uskuto¢fiovanie a
rozvoj podnikatelskej Cinnosti Emitenta bez urcenia
konkrétneho projektu Emitenta

Krajina verejnej ponuky:

Slovensko, Ceska republika

Prijatie na obchodovanie na
regulovanom trhu, meno
regulovaného trhu:

nepouZije sa

Prijatie na obchodovanie na
regulovanom  trhu, termin
podanie Ziadosti o prijatie:

nepouZije sa

V Bratislave, dria 22/2/2024

Za Emitenta

Meno: MAREK SASAK
Vlastnosti: Clen spravnej rady




SUHRN EMISIE DLHOPISOV

Oddiel 1 — Uvod
1.1 Nazov cennych papierov: Unipro Capital CZ/SK
ISIN: SK4000024873
1.2 Emitent UNIPRO Capital a.s.
ICO: 07717610
Sidlo a kontaktna adresa: Sumavskd 519/35, Vevefi, 602 00 Brno, Ceska
republika. Kontaktnd adresa pre Slovensko:
Suché Myto 1, 811 03 Bratislava
Email: info@uniprocapital.cz
Telefon: +420 608 701 246
www. stranky: https://www.uniprocapital.cz
LEI: 3157002ET5519GV09637
13 Zakladny Prospekt schvalila: NBS ¢.z.: 100-000-633-537 k €.sp.: NBS1-000-
092-905
1.4 | Datum pravoplatného schvalenia | 19/1/2024
Zakladného prospektu:
1.5 Upozornenie: Toto zhrnutie je potrebné (¢itat ako uvod

k Zakladnému prospektu a  akékolvek
rozhodnutie investovat do Dlhopisov by malo
byt zaloZzené na tom, Ze investor zvazi Zakladny
prospekt ako celok.

Investor modzZe investiciou Dlhopisov prist
o vsetok investovany kapitdl alebo jeho cast.

V pripade, Ze je na sude vzneseny narok
na zaklade informacii uvedenych v tomto
Zakladnom prospekte, moze byt Zalujucemu
investorovi podfa vnutroStatneho prava
uloZend povinnost uhradit naklady na preklad
prospektu, vynaloZzené pred zacatim sddneho
konania.

Obcianskopravnu zodpovednost nesu iba tie
osoby, ktoré zhrnutie vratane jeho prekladu
predlozili, avSak iba ak je zhrnutie zavadzajuce,
nepresné alebo v rozpore s ostatnymi ¢astami
Zakladného prospektu alebo pokial zhrnutie
v spojeni s ostatnymi castami Zakladného
prospektu neposkytuje klfuc¢ové informacie,
ktoré investorom pomahaju pri rozhodovani, Ci
do Dlhopisov investovat.

Oddiel 2 — Klucové informacie o Emitentovi

2.1

Kto je emitentom cennych
papierov?

Emitent je spolo¢nost UNIPRO Capital a.s.
sidlom Sumavska 519/35, Vevefi, 602 00 Brno,




Ceska republika, ICO 07717610 zapisand v
obchodnom registri vedenom Krajskym sidom
v Brne pod sp. zn. B 8080 s pobockou na adrese
Suché Myto 1, 811 03 Bratislava

Hlavné cinnosti

Konkrétnou hlavnou cinnostou, ktorej sa
Emitent chce venovat minimalne v horizonte do
splatnosti  Dlhopisov  je  zhodnocovanie
financnych prostriedkov Emitenta
prostrednictvom investicii do nehnutelnosti,
nehnutelnostnych projektov a do projektov v
oblasti odpadového hospodarstva. Emitent
bude vyvijat vSetky potrebné aktivity za i¢elom
podpory svojej podnikatelskej ¢innosti. Emitent
nevyluCuje, Ze v buducnosti moze financovat
svoje podnikatelské aktivity aj bankovym
uverom. Emitent tieZz nevyluCuje rozSirenie
podnikatelskych aktivit o dalSie segmenty.

Ovladanie emitenta

Emitent je akciovou spolo¢nostou so
zakladnym kapitadlom v hodnote 2.000.000, - K¢.
Jedinym akciondrom Emitenta je pan MAREK
SASAK, dat. nar. 16. februdra 1979, bytom
Okruznad 1441/60, 02001 Puchov, Slovenska
republika. Vzhladom na to, Ze tato spolo¢nost
je uplne vlastnend jedinym akcionarom
Emitenta, moZno hodnotit, Ze na jeho
rozhodnutiach je Emitent zdsadnym sp6sobom
zavisly.

2.2

Ktoré financné informacie o Emitentovi su klucové?

Emitent spracoval a zverejnil Gétovné zavierky za obdobie od 1/1/2021 do
31/12/2021 a za obdobie od 1/1/2022 do 31/12/2022 vyhotovené v sulade s
Ceskymi Uétovnymi predpismi. Emitent nie povinny zostavovat Uétovné zavierky

podla IFSR a ani tak nikdy neucinil.

Auditované uctovné zavierky za obdobie od 1/1/2021 do 31/12/2021 a za obdobie
od 1/1/2022 do 31/12/2022 st uvedené na konci tohto Zakladného prospektu.

2.3

Aké su hlavné rizika pre Emitenta?

Existuju urcité rizikové faktory vztahujuce sa k
majetku, zdvazkom a finanCnej situacii
Emitenta, ktoré mozu ovplyvnit jeho schopnost
plnit svoje zavazky z Dlhopisov. Tieto rizika
vyplyvaju z jeho podnikania, prevadzky jeho




podniku alebo trhu, na ktorom pdsobia. Medzi
tieto rizikd patria predovsetkym:

Kreditné riziko (riziko vysoké)

Predstavuje riziko strat, ktoré mézie emitent
utrpiet z dévodu nesplatenia zavazkov dlznikmi
Emitenta. Emitent je vystaveny kreditnému
riziku, ku ktorému dochadza pri podnikani
Emitenta. Kreditné riziko tak predstavuje
potenciondlnu moznost neplnenia zavazkov zo
strany dlZnikov Emitenta. Kreditné riziko je
zasadnym rizikom, ktorému Emitent Celi a ktoré
moéZe nasledne ovplyvnit schopnost Emitenta
splacat svoje zavazky. Emitent ku dru
31/12/2022 neeviduje Ziadne pohladavky.

Dlhové riziko (riziko vysoké)

Dlhové riziko/riziko objemu zdvazkov znamen3,
Zze s rastom dlhového financovania Emitenta
rastie riziko, Ze by sa Emitent mohol dostat do
omeskania s plnenim zavazkov vyplyvajucich z
nim emitovanych Dlhopisov. Zavazky Emitenta
ku driu 30/6/2023 su vo vyske 65 151 000KC.

Rizikd spojené s trhom nehnutelnosti (riziko
vysoké)

Vzhladom k tomu, Ze Emitent chce investovat
do nehnutelnosti a nehnutelnych projektov (v
horizonte splatnosti Dlhopisov do
nehnutelnych projektov v Slovenskej republike
a v Ceskej republike), je nutné sledovat vyvoj
cien nehnutelnosti na spominanych trhoch.
Dlhodoby vyvoj, a aj aktualna situdcia na trhu s
nehnutelnostami na Slovensku a v Ceskej
republike naznacCuje, Ze ceny nehnutelnosti
budu aj nadalej rast. Avsak existuju rizika, ktoré
by mohli mat vplyv na schopnost Emitenta
splnit zdvazky z vydanych Dlhopisov. Medzi
tieto rizika patria najma:




a) Riziko nizkej likvidity nehnutelhosti spociva v
tom, Ze na rozdiel od finan¢nych aktiv je predaj
nehnutefnosti  zloZitejsi  a dlhodobou
zdleZitostou, ¢o mobZe negativne ovplyvnit
vynosnost investicie do nehnutelnosti, o moze
ovplyvnit schopnost Emitenta hradit svoje
zavazky.

b) Riziko poskodenia nehnutelnych veci a
potreby nahlych oprav znamen3, Ze v pripade,
Ze budu nehnutelnosti vo vlastnictve Emitenta
vyrazne poskodené dbésledkom Zivelnej (i
akejkolvek inej nepredvidatelnej udalosti alebo
nastane potreba nahlych oprav, nie je vylucené,
Zze mobze vyrazne klesnut ich trhova hodnota,
¢im by bola obmedzend schopnost tieto
nehnutelnosti predat s o¢akdvanym vynosom a
tym zhorSena aj ekonomicka situacia Emitenta.

c) Riziko zlyhania projektu znamena, Ze Emitent
pri svojej cinnosti planuje vstupovat do
najréznejsich zmluvnych vztahov, partnerstiev,
projektov bez zaloZenia spoloCnosti i so
zaloZenim spolo¢nosti typu joint venture. V
ramci tychto komplexnych vztahov méze doéjst
k tomu, Ze sa partneri v ramci projektu
nezhodnu, ¢o by mohlo viest aj k zlyhaniu
predmetnej aktivity a tym aj ohrozeniu
ekonomickej situacie Emitenta.

d) Riziko zlého vyberu nehnutelnosti spociva v
tom, Ze jednou z hlavnych cinnosti Emitenta
bude obchodovanie s nehnutelhostami, ich
dalSie zhodnocovanie ¢i vystavba, pricom
Emitent chce vyhladavat vhodné nehnutelnosti
a projekty na ndkup, pripadnu rekonstrukciu a
ich nasledny predaj ¢i prendjom. Emitent je
zavisly na celkovom vyvoji realitného trhu v
Slovenskej republike, ktory ovplyviiuje najma
vyvoj na trhu hypoték (tj urokové sadzby,
ochota bdank poZi¢iavat, poziadavky na
Ziadatelov o hypotéku alebo iny obdobny uver),
celkovy stav ekonomiky v Slovenskej republike,
vyvoj zamestnanosti. Tieto skutocnosti by
mohli negativne ovplyvnit celkovu finanénu
situaciu Emitenta. V pripade nizkeho zaujmu
tak moéZe byt Emitent nuteny k zniZeniu




pozadovaného najomného ¢i predajnej ceny
nehnutelnosti. Dlhodobd  neobsadenost
nehnutelnosti, nedosiahnutie  planovanej
predajnej ceny predmetnej nehnutelnosti
moéze dlhodobo ovplyvnit vynosnost daného
developerského projektu, o sa moze negativne
odrazit v hospodarskej situacii Emitenta.

Jednym z uvazovanych investi¢nych zamerov
Emitenta je kipa pozemkov vyuZitelnych na
vystavbu (development). S touto uvaZovanou
¢innostou su spojené najma nasledujuce rizika:

e) Riziko spojené s developerskou vystavbou
spociva v tom, Ze vystavba nehnutelnosti je
vyrazne dlhodoby proces. Medzi zacatim
pripravy projektu, dokonc¢enim a odovzdanim
findlneho produktu novému vlastnikovi uplynie
doba najmenej dvoch, az troch rokov, kedy
moéze doéjst k neocakdvanym zmendm na
realitnom trhu. Hoci Emitent v ramci
projektovej pripravy v buducnosti chce
prihliadat k dostupnym analyzam o vyvoji
realitného trhu a dosledne sa bude snazit
zohladnit pripadné buduce rizikd, nemoZno
uplne vylucit moznost napr. chybného odhadu
vyvoja dopytu v danom segmente trhu alebo
nadhodnotenie ceny projektovanych
nehnutelnosti. Tieto skuto€nosti mézu potom
negativne  ovplyvnit  celkovd  UspeSnost
developerského projektu. V pripade zlého
odhadu vyvoja trhu moZe Emitent stratit
podstatnu cast zisku, ¢o v kone¢nom dosledku
moéZe mat nepriaznivy dopad na schopnost
emitenta splnit  zavazky vyplyvajuce z
Dlhopisov.

f) Riziko sUvisiace S umiestnenim
developerskych projektov vyplyva Z0
skutocnosti, Ze hodnota nehnutelnosti zavisi do
znaCnej miery na zvolenej lokalite. To sa tyka
najma situacii, ked sa v danej lokalite
dodatoéne objavia skutoénosti, ktoré nebolo
mozné predvidat. Ide napriklad o situaciu, kedy
sa na pozemku developerského projektu
objavia naleziska historicky cennych predmetov
alebo pozostatkov a tieto skutocnosti




znemoZnia Emitentovi zacat, pokracovat alebo
dokon¢it  vystavbu v  riadnom alebo
predpokladanom termine.

g) Riziko neudelenia ¢i straty verejnopravnych
povoleni a nedostatku inZinierskych sieti
spociva v tom, Ze predpokladom uspesnosti
developerského projektu je skutoCnost, Ze
Emitent dostane v buducnosti u daného
projektu nevyhnutné pravoplatné
verejnopravne povolenia, najma prislusné
uzemné rozhodnutie a stavebné povolenie, a ze
mu  tieto povolenia nebudld odnaté.
Predpokladom Uspesnosti developerského
projektu je tiez skutocnost, Ze budu na
prislusnom pozemku uréenom na vystavbu
dostatocnej kapacity inZinierskych sieti. Pokial
vysSie uvedené predpoklady nebudud naplnené,
moéZe to mat v dosledku negativny vplyv na
finanénu a ekonomickd situdciu Emitenta, jeho
podnikatelsku ¢innost a schopnost plnit dlhy z
Dlhopisov.

Rizika spojené s projektom odpadového
hospodarstva (riziko vysoké)

Celkova rizikovost podnikania Emitenta vtomto
odbore je dand aj technoldgiou, ktord Emitent
vyuZiva a ktoru s absolutnou istotou nemozno
brat ako dostatocne profitabilnd. S ¢innostou
Emitenta su spojené rizika negativneho vykyvu
vynosu tohto projektu, ktoré by mohli mat
vplyv aj na schopnost Emitenta splnit zavazky z
vydanych Dlhopisov. Medzi tieto rizikd patria
najma:

a) Riziko nedostatku vstupnej suroviny:
Nedostatok ojazdenych pneumatik na trhu ci
negativny hospodarsky vykyv v stavebnictve,
ktory by sa negativne prejavil aj poklesom
dopytu po produktoch cementarni. Fungovanie
projektu je zdvislé na pravidelnych dodavkach
ojazdenych pneumatik, ktoré musia byt
doddvané v dostatocnom mnozstve na urcité
miesto. Pripadné nevhodné umiestnenie
technolégie Emitenta ¢i pripadné vypadky
dodavok ojazdenych pneumatik z dévodu ich




nedostatku ¢i z dévodu zlého fungovania Ci
oprav a rekonstrukcii infrastruktiry mozu mat
zasadny vplyv na ziskovost projektu Emitenta a
tym aj schopnost hradit zavazky z Dlhopisov.

b) Riziko umiestnenia technoldgii: Volba
umiestnenia technoldgie je pre Emitenta uplne
kldcova, ked predovsetkym vhodné
umiestnenie a spravne logistické nastavenie
projektu méze velmi vyrazne ovplyvnit jeho
efektivitu a ziskovost.

c) Riziko nemoZnosti ndjst vhodného
odberatela: Pre Uspesnost projektu Emitenta je
dolezité najst vhodnych odberatelov, teda
cementdrne, ktoré budd mat o projekt
Emitenta zaujem a ktoré zaroven budu vhodné
pre ucinnu realizaciu projektu. Emitent sa moze
pri svojom podnikani stretnut aj s problémom v
podobe nizkeho zaujmu o jeho technoldgie Ci
odlisnou preferenciou cementarni vo vztahu k
pouzZivanym tepelnym zdrojom. Riziko pre
ziskovost projektu Emitenta predstavuje
predovsetkym pripadnd nemozZnost najst
vhodného odberatela ochotného wvyuzit
technoldgiu Emitenta. Toto riziko je umocnené
aj tym, Ze technoldgia Emitenta je vhodna iba
pre obmedzeny okruh odberatelov tj
cementarni a v buducnosti aj vapeniek. Tym
padom bude pre Uspesnost projektu Emitenta
doélezity aj vyvoj v oblasti stavebnictva.
Pripadny zasadny pokles v oblasti stavebnictva
by potom mohol negativne ovplyvnit aj
ziskovost projektu Emitenta, ked by v jeho
dosledku mohla byt stazend mozZnost ndjst
vhodného odberatela i znizend miera vyuZzitia
uz inStalovaného projektu Emitenta.

d) Riziko poskodenia technolégii: K sprdvnemu
fungovaniu a ziskovosti projektu Emitenta je
potrebné, aby pouzivané technoldgie boli plne
funkéné a aby nedochadzalo k zdsadnejsim
vypadkom ich prevadzky. Pripadna havaria, pri
ktorej d6jde k poSkodeniu strojov, zariadeni i
technoldgii Emitenta, méZe vyvolat potrebu
oprav a/alebo nahrady vzniknutych skod, ktoré
nemusia byt kryté poistenim Emitenta. Emitent
sa bude usilovat o minimalizaciu tohto rizika




zriadenim a udrziavanim prislusnych poisteni
pre pripady rdéznych havarii ¢ vypadkov
prevadzky. Ani v takom pripade vSak nemozno
Uplne vylucit, Ze urcité problémové situacie
nebudd poistenim kryté alebo z neho budu
uplne alebo Cciasto¢ne vyluc¢ené. Uvedené
poskodenia technoldgii potom mozu, obzvlast v
situacii, ked sa na ne nebude vztahovat
poistenie, negativne ovplyvnit hospodarsky
vysledok Emitenta a tym aj schopnost hradit
zavazky z Dlhopisov.

e) Riziko dopadu na Zivotné prostredie: Cinnost
Emitenta bude mat pozitivny aj negativny vplyv
na Zivotné prostredie. Negativny vplyv na
Zivotné prostredie a obyvatelstvo mozZu
predstavovat  zvySeny objem  prepravy
pouZitych pneumatik do aredlu zavodu a
preprava pyrolyznych  vyrobkov k ich
zakaznikom. Dal$i negativny vplyv navrhovane;j
¢innosti z hladiska emisii uhlika emitovanych do
ovzdusia zo spalovania pyrolyzneho plynu sa
znizi filtraciou pyrolytického plynu pred jeho
spalovanim a optimdalnym vyberom zariadeni so
zodpovedajucou kapacitou na tento ucel.
Pyrolyzny plyn obsahuje asi 50 % vodika, ktory
sa v procese oxidacie premeni na vodnu paru a
je z ekologického hladiska uplne nesSkodny.
Proces pyrolyzy pouzitych pneumatik vytvara
pyrolyzny uhlik, ktory je distribuovany na dalSie
spracovanie k zakaznikovi, zatial ¢o separovany
kov z pyrolytického uhlika bude urceny na
dalie pouzitie ako druhotnd surovina. Dalsi
vedlajsi produkt pyrolyzy vo forme pyrolyzneho
oleja je technologicky izolovany od prostredia.
Pripadné buduce regulacné zmeny v oblasti
ochrany Zivotného prostredia mozu vyvolavat
potrebu vynaloZenia dodato¢nych nakladov na
prevadzku zariadeni vyuZivajucich uvedenu
technolégiu za ucelom zaistenia suladu s
prislusnymi pravnymi predpismi v oblasti
ochrany Zivotného prostredia a za ucelom
predchadzania pripadnych sankcii. Vo vztahu k
povoleniu na prevadzku vysSie uvedenej
technolégie je nespornou vyhodou, Ze
cementarne obvykle disponuju najvysSou
uroviiou povolenia ohfadom vplyvu na Zivotné




prostredie (EIA). Z tohto doévodu Emitent
povazuje riziko nepovolenia prevadzky tejto
novej technoldgie za malé.

f) Riziko nizkej ucinnosti technolégie: Mdbze
vzniknut predovsetkym riziko technologické,
kedy by dand instalovana technoldgia pre
pyrolyzu  pneumatik nedosahovala taku
ucinnost, aku vyZaduju prevadzkové potreby
cementarne. Také riziko bude moZné preverit a
posudit az po zhotoveni technolégie v
zamyslanom objeme a jej inStalacii v prvej
cementarni.

g) Riziko nenadobudnutia licenénych prav na
Emitenta: Kym by po dokonceni vyvoja
technoldgie, ktory financuje Emitent, neddjde
k riadnemu zmluvnému prevodu licenénych
prav. k technoldgii a ich nadobudnutiu
Emitentom, hrozi riziko, Ze Emitent nebude
opravneny nezdavisle vykondvat zamyslanu
podnikatelski cinnost. Tato situidcia mozZe
vyznamne negativne ovplyvnit hospodarsky
vysledok Emitenta a tym aj jeho schopnost
hradit zavazky z Dlhopisov.

Riziko nizkeho dopytu vplyvom vojnového
konfliktu na Ukrajine (riziko stredné)

a) Vplyvom aktudlneho (rok 2023) vojnového
konfliktu na Ukrajine dochadza k zvySovaniu
cien energii a na to naviazanu zvysSujucu sa
inflaciu. Pokial tato situacia bude mat dlho
dobejsi charakter, moze vyustit do znizujuceho
sa dopytu po nehnutelnostiach ¢o bude mat
vplyv aj na cenu nehnutelnosti a ich likviditu.
Nedostato¢ny dopyt po nehnutelnostiach a
pokles cien nehnutelnosti moéze zdsadnym
spésobom negativne ovplyvnit Emitentovo
podnikanie v oblasti nehnutelnosti ako celku.
2.1.6 Emitent nema rating (riziko nizke)

a) Emitentovi do datumu Prospektu nebol
udeleny rating Ziadnou ratingovou agenturou.
Nie je moZné wvylucit, Ze Emitent nebude v
buducnosti Celit vy$sim nakladom, resp. horsim
podmienkam pri ziskavani externych zdrojov




financovania svojich potrieb v porovnani so
subjektmi na trhu, ktorym bol rating udeleny.
Emitent k datumu vyhotovenia Prospektu
nezamysla poZiadat o pridelenie ratingu.

Riziko straty vyznamnych zamestnancov (riziko
nizke)

a) Odchod statutarneho riaditela ¢i manazérov
alebo kluc¢ovych zamestnancov Emitenta a
neschopnost ndjst a udrzat kvalifikovanych
zamestnancov mézu mat negativny vplyv na
Emitenta. Emitent nembze zarudit, ze bude
schopny tieto klu¢ové osoby udriat a
motivovat. Ich pripadnd strata by mohla
negativne ovplyvnit podnikanie Emitenta, jeho
hospodarske vysledky a finanénu situaciu. V
sucasnej dobe Emitent Ziadnych takych
zamestnancov nema.

Oddiel 3 = Klucové informacie o cennych papieroch

3.1

Aké su hlavné
papierov?

rysy cennych

Listinné dlhopisy vo forme na meno s nazvom
»,Unipro Capital CZ/SK“ ISIN: SK4000024873,
Mena Dlhopisov je EUR. Predpokladana celkova
menovitda hodnota Emisie je 5.000.000,-- EUR
(slovom pat miliénov eur). Menovitd hodnota
kazdého Dlhopisu je 1.000,-- EUR (slovom tisic
eur), predpokladany pocet Dlhopisov je 5.000
kusov (slovom pat tisic kusov). Splatnost
menovitej hodnoty Dlhopisov je 31.12.2026.
Datum emisie je 1.3.2024. Dlhopisy su urocené
pevnou Urokovou sadzbou 9,5 % p.a.

Prava a povinnosti plynice z Dlhopisov
upravuju Emisné podmienky. S Dlhopismi je
spojené najma pravo na vyplatu menovitej
hodnoty ku dnu ich splatnosti a pravo na vynos
z DIhopisov stanoveny Emisnymi podmienkami.
Emitent je opravneny urobit Dlhopisy
predéasne splatnymi  ku ktorémukolvek
datumu, a to na zaklade svojho rozhodnutia
riadne oznameného Vlastnikom dlhopisov
v sulade s prislusSnymi ustanoveniami Emisnych
podmienok najmenej 60 (Sestdesiat) dni
pred uvedenym datumom, a to




na internetovych strdnkach
www.uniprocapital.cz. S Dlhopismi je dalej
spojené pravo Vlastnika Dlhopisu Ziadat
predéasné splatenie Dlhopisov v pripadoch
neplnenia zavazkov zo strany Emitenta.
Emitent je oprdvneny Dlhopisy kedykolvek
odkupit od jednotlivych vlastnikov, pricom
Dlhopisy nezanikaju, pokial o tom Emitent
nerozhodne.

S Dlhopismi je tieZ spojené pravo zucastnit sa
a hlasovat na schddzach Vlastnikov Dlhopisov.
S Dlhopismi nie su spojené Ziadne predkupné
ani vymenné prava. Prava z Dlhopisov sa
preml¢uju uplynutim desiatich (10) rokov odo
dna, ked sa mohli uplatnit prvykrat.

Dilhy z Dlhopisov predstavuju priame,
véeobecné, nepodmienené, nezabezpecené
a nepodriadené dlhy, ktoré su a budu co
do poradia svojho uspokojenia rovnocenné
(pari passu) ako medzi sebou navzajom, tak aj
aspon rovnocenné voci vSetkym dalSim
nepodriadenym a nezabezpecenym dlhom
Emitenta, s vynimkou tych dlhov emitenta,
u ktorych ustanovuju inak kogentné
ustanovenia pravnych predpisov. Emitent je
povinny zaobchdadzat za rovnakych podmienok
so vSetkymi vlastnikmi Dlhopisov rovnako.
Dlhopisy budu vydané v Slovenskej republike
av Ceskej republike podla prava Slovenskej
republiky a tymto pravom sa riadia.
Prevoditelnost dlhopisov nie je obmedzena.

3.2 Kde budd cenné papiere | Emitent nepoZiada o prijatie Dlhopisov

obchodované? na obchodovanie na regulovanom trhu
cennych papierov.

33 Aké su hlavné rizikd, ktoré su | Existuju urcité rizikové faktory vztahujuce sa k

Specifické pre tieto cenné
papiere?

Dlhopisom, ktoré vyplyvaju tak zo samotnej
povahy Dlhopisov ako druhu cennych papierov,
ako aj z charakteristik tychto konkrétnych
Dlhopisov.

Riziko pred¢asného splatenia Dlhopisov (riziko
nizke)

a) Emitent mda pravo Dlhopisy predcéasne (tj.
pred datumom ich splatnosti) splatit. Pokial sa
Emitent rozhodne toto pravo uplatnit, dostane
Vlastnik Dlhopisov iba istinu a Urokové vynosy




za vynosové obdobia do dna predcasnej
splatnosti Dlhopisov Cize straca pravo na
urokové wvynosy za vynosové obdobia
nasledujuce po dni predCasnej splatnosti
Dlhopisov. Inymi slovami povedané, Vlastnik
Dlhopisov celi riziku, Ze suhrn realizovanych
urokovych vynosov z Dlhopisu bude nizsi ako
predpokladany suhrn urokovych vynosov.

b) Obdobné riziko nesie Vlastnik dlhopisu v
pripade, Ze poZiada sam o predcasné splatenie
Dlhopisov, ak to budu Konec¢né podmienky
konkrétnej emisie umoziovat. Pri Ziadosti o
predcasné splatenie v sulade s Emisnymi
podmienkami nebude Vlastnikovi dlhopisu
vyplateny pomerny vynos Dlhopisu za dobu od
posledného ukonéeného vynosového obdobia.
Zaroven bude Urokovy vynos zniZzeny o
poplatok za predéasné splatenie, ak tak urcia
Konecné podmienky.

Riziko inflacie (riziko nizke)

Na pripadné vynosy z investicie do Dlhopisov
moéze mat vplyv inflacia. Inflacia zniZuje
hodnotu meny a tym negativne ovplyvnuje
pripadny realny vynos z investicie.

Riziko pevnej urokovej sadzby (riziko nizke)

Emitent bude vydavat Dlhopisy s pevnym
urokovym vynosom, ktory bude platny do doby
konec¢nej splatnosti Dlhopisov. MéZe nastat
situacia, kedy z dévodu inflacie bude urokova
sadzba pod jej hranicou ¢o povedie k
znehodnoteniu investicie do Dlhopisov.

Riziko nizkej likvidity Dlhopisov (riziko nizke)

Vlastnik Dlhopisov pri predaji Dlhopisov pred
datumom konecnej splatnosti Dlhopisov sa
moZe stretdvat s nizkym dopytom po tychto
Dlhopisoch &im sa moze predizit vlastny predaj
tychto Dlhopisov.

3.4

Je za cenné papiere poskytnuta
zaruka?

Za dlhy z Dlhopisov nie je poskytnuta
akokolvek zaruka Ci rucenie.




Oddiel 4 — Klucové informacie o verejnej ponuke cennych papierov

4.1

Za akych podmienok a podla
akého casového rozvrhu mézem
investovat do tohto cenného
papiera?

Dlhopisy vo verejnej ponuke mozu nadobudat
osoby so sidlom alebo bydliskom na uzemi
Slovenské republiky, Ceské republiky a v
zahrani¢i pri dodrzani podmienok pre ich
nadobudanie, stanovené prislusnymi pravnymi
predpismi. Kategodrie potencialnych investorov,
ktorym su cenné papiere ponukané, nie su
nijako obmedzené.

Emitent nepoZiada o prijatie Dlhopisov na
obchodovanie na regulovanom trhu cennych
papierov.

Emitent bude Dlhopisy ponukat
prostrednictvom vlastnych marketingovych
aktivit.

Upisovanie dlhopisov bude prebiehat od dna
1.3.2024 do 30.6.2025. Dlhopisy  budu
upisované postupne az do celkového
predpokladaného objemu Emisie. Verejna
ponuka Dlhopisov bude prebiehat po dobu
od 1.3.2024 do 30.6.2026. Minimalna ciastka
Upisu predstavuje 100 % menovitej hodnoty
jedného Dlhopisu, tj 1.000,-- EUR (slovom tisic
eur).

Maximalny objem poZadovany jednotlivymi
zaujemcami je obmedzeny predpokladanym
celkovym objemom Emisie (5.000.000, - EUR;
slovom péat miliénov eur).

Najneskér do 15 (patndstich) dni po dni
splatenia ich kupnej ceny Emitentovi zaisti
Emitent odoslanie Dlhopisov na adresu
upisovatela uvedenej v Zmluve o Upise
Dlhopisov.

Predmetom  ponuky su  Dlhopisy az
do celkového predpokladaného objemu Emisie.
Emitent zverejni vysledky verejnej ponuky
prostrednictvom internetovych stranok
www.uniprocapital.cz  najneskér do 15
(patnast) dni ododna skoncenia verejnej
ponuky. Tieto vysledky na poZiadanie Emitent
po datume zverejnenia poskytne taktiez
mailom alebo v sidle Emitenta. VSetci pripadni




neuspesni zaujemcovia budu informovani
pisomne, e-mailom alebo inak elektronicky.
Emitent stanovil Emisny kurz Dlhopisov
k Datumu emisie vo vyske 100 % menovitej
hodnoty.

Emisny kurz po Datume emisie bude vypocitany
ako 100 % menovitej hodnoty Dlhopisu.

Pri vydani celého predpokladaného objemu
Emisie Dlhopisov, celkové naklady emisie budu
Cinit cca 10.000,-- EUR (slovom desiat tisic eur).
Celkovy odhadovany Cisty vytazok Emisie teda
¢ini cca 4.990.000,-- EUR (slovom Styri miliény
devatsto devatdesiat tisic eur).

4.2 Kto je osobou ponukajucou cenné | Emitent bude ponukat Dlhopisy

papiere? prostrednictvom vlastnych marketingovych
aktivit.

4.3 Preo je tento prospekt | DIhopisy su vydavané za ucelom zaistenia

zostavovany?

financnych prostriedkov na uskutocnovanie
podnikatelskej ¢innosti Emitenta.

Emitent ocakdva, Ze Cisty celkovy vytazok
Emisie bude 4.990.000,-- EUR (slovom Styri
miliony devatsto devatdesiat tisic eur). Ponuka
nie je predmetom dohody o upisovani
na zaklade pevného zdvazku prevzatia.
Emitentovi nie je znamy Ziadny zdujem os6b
zucastnenych na Emisii a ponuke Dlhopisov,
ktory by bol pre Emisiu alebo ponuku Dlhopisov
podstatny.

Ponuka Dlhopisov nie je predmetom Ziadneho
stretu zaujmov.




