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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Akcionaiim spole¢nosti UNIPRO Capital a.s.

Vyrok bez vyhrad

Provedli jsme audit pfilozené ucetni zavérky spole¢nosti UNIPRO Capital a.s. (dale také
»Spolecnost®) sestavené na zaklad¢é ceskych ucetnich piedpist, kterd se skladd z rozvahy k
31.12.2021, vykazu zisku a ztraty, ptehledu o penéznich tocich a ptilohy této ucetni zavérky,
kterd obsahuje popis pouzitych podstatnych ucetnich metod a dalsi vysvétlujici informace.
Udaje o Spoleénosti jsou uvedeny v bodé | piilohy této Gdetni zavérky.

Podle naseho nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
spole¢nosti UNIPRO Capital a.s. k 31.12.2021 a nakladi a vynosu a vysledku jejiho
hospodareni a penéZnich toka za rok konéici 31.12.2021 v souladu s ¢eskymi ucetnimi
predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditorti Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné doplnéné a
upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy
je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Gi¢etni zavérky. V souladu se
zakonem o auditorech a Etickym kodexem piijatym Komorou auditorti Ceské republiky jsme
na Spolecnosti nezavisli a splnili jsme i1 dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych
predpisti. Domnivame se, ze dikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny
a vhodny zaklad pro vyjadfeni naSeho vyroku.

Odpovédnost spravni rady Spolecnosti za ucetni zavérku

Spravni rada Spolecnosti odpovida za sestaveni Gcetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s ¢eskymi ¢etnimi predpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povazuje za
nezbytny pro sestaveni uUCetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidlni)
nespravnosti zpusobené podvodem nebo chybou. Pii sestavovani ucetni zavérky je spravni rada
Spolecnosti povinna posoudit, zda je Spolecnost schopna nepfetrzit¢ trvat, a pokud je to
relevantni, popsat v ptiloze ucetni zavérky zélezitosti tykajici se jejiho neptetrzitého trvani a
pouziti pfedpokladu neptetrzitého trvani pii sestaveni ti€etni zavérky, s vyjimkou ptipadi, kdy
spravni rada planuje zruseni Spole¢nosti nebo ukonceni jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou
realnou moznost, nez tak ucinit.



Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materidlni) nespravnost zpusobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora
obsahujici nas vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, ze
audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi ptredpisy ve vSech ptipadech v ucetni zavérce
odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat
v dusledku podvodd nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materialni), pokud lze redlné
predpokladat, Zze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera
uzivatelé ucetni zavérky na jejim zaklad¢ prijmou.

Pti provadéni auditu v souladu s vyse uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem
celého auditu odborny tisudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

. Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti tcetni zavérky
zpisobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato
rizika a ziskat dostatecné a vhodné diikazni informace, abychom na jejich zékladé mohli
vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespréavnost, k niz doslo v
disledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materidlni) nespravnosti
zpusobené chybou, protoze soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falsovani,
umyslna opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitinich kontrol.

. Seznamit se S vnitinim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit v
takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané
okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit ndzor na Gcinnost jejiho vnitiniho kontrolniho
systému.

. Posoudit vhodnost pouzitych Gcetnich pravidel, pfiméfenost provedenychti¢etnich
odhadu a informace, které v této souvislosti spravni rada Spole¢nosti uvedla v pfiloze Gcetni
zaveérky.

. Posoudit vhodnost pouziti ptedpokladu nepfetrzitého trvani pii sestaveni ucetni zavérky
spravni radou a to, zda s ohledem na shromédzdéné dikazni informace existuje vyznamna
(materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Spolecnosti nepfetrzité trvat. Jestlize dojdeme k zévéru, Ze takovd vyznamna
(materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené
v této souvislosti v ptiloze ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadrit
modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Spole¢nosti nepietrzité trvat vychazeji
z diikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udélosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Spolecnost ztrati schopnost nepfetrzité trvat.

. Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah téetni zavérky, véetné piilohy, a dale
to, zda ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem, ktery vede k
vérnému zobrazeni.



Nasi povinnosti je informovat spravni radu mimo jiné o pldnovaném rozsahu a nacasovani
auditu a o vyznamnych zjisténich, kterda jsme v jeho prubéhu ucinili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatktli ve vnitinim kontrolnim systému.

V Praze dne 17.06.2022
Digitalné
I ng' podepsal Ing.
' MILOS JONAK
M I LOS Datum:
A 2022.06.17
JONAK 63446 10200
Jonak Audit, s.r.o. Ing. Milo$ Jonak
Narodni 973/41, 110 00 Praha 1 statutarni auditor
opravnéni KA CR ¢. 566 opravnéni KA CR ¢. 2363



ROZVAHA

otisk podaciho razitka

v tisicich K&
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Obchodni firma nebo jiny ndzev Géetni jednotky

Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky
a misto podnikani, lisi-li se od bydlisté

Sumavska 519/35

Omnag. AKTIVA .(EESIO Bé&Zné ucetni obdobi Minulé obdobi
Fadku Brutto Korekce Netto Netto
AKTIVA CELKEM pBaCaD OO +2 955 +2 955 +2 007
A Pohledavky za upsany zakladni kapital asty 353 002
B. Stala aktiva B.l+.+B.01| 003
B.l. Dlouhodoby nehmotny majetek Bl 4. +Bx. 004
B.l.1. Nehmotné vysledky vyvoje ety 012, (-)072, (-)091AU 005
B.l.2. Ocenitelna prava B.l2.1.4B12.2. 006
B.l.2.1. |Software déty 013, (073, ()091AU 007
B.l.2.2. |Ostatni ocenitelna prava ety 014, (-)074, (-)091AU 008
B.L.3. Goodwill ety 015, (-)075, (-)091AU 009
B.l.4. Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek ety 019, (1079, ()091AU 010
B.I5. Poskytnutév zé[ohy na dlout]odoby ner]motny majetek 011
a nedokonc¢eny dlouhodoby nehmotny majetek B..5.1.+B.1.5.2.
B.1.5.1. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek Gty 051, (-)095AU 012
B.1.5.2. |Nedokon¢eny dlouhodoby nehmotny majetek Gdty 041, (1093 013
B.Il. Dlouhodoby hmotny majetek BUll14.4B.ILx 014
B.Il.1. Pozemky a stavby BL1A4BIA2. 015
B.Il.1.1. |Pozemky Gty 031, (-)092AU 016
B.ll.1.2. |Stavby Gty 021, (1081, (-)092AU 017
B.Il.2.  |Hmotné movité véci a jejich soubory ety 022, (1082, ()092AU 018
B.I.3.  |Ocerlovaci rozdil k nabytému majetku ety 097, (1098 019
B.Il.4.  |Ostatni dlouhodoby hmotny majetek B4+ +BII13. 020
B.Il.4.1. |Péstitelské celky trvalych porostl ety 025, (1085, ()092AU 021
B.1.4.2. |Dospéla zvifata a jejich skupiny sty 026, (1086, ()092AU 022
B.11.4.3. |Jiny dlouhodoby hmotny majetek éty 029, 032, (-)089, (-)092AU 023
B.ILS. Poskylnutév zélphy na dlour]odoby r]momy majetek 024
a nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek B.I.5.1.+B.1l.5.2.
B.I.5.1. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek ety 052, (-)095AU 025
B.11.5.2. |Nedokon¢eny dlouhodoby hmotny majetek ety 042, (1094 026
B.III. Dlouhodoby finanéni majetek B4+ +B.lILx 027
B.lll.1. |Podily - ovladana nebo ovladajici osoba Gty 043, 061, (-)096AU 028
B.lll.2. |ZapUjcky a uvery - ovlddana nebo ovladajici osoba &ty 066, (1)096AU 029
B.lII.3. |Podily - podstatny vliv Bty 043, 062, (-)096AU 030
B.lll.4. | ZapUjcky a Uvéry - podstatny vliv Gty 067, (-)096AU 031
B.lIl.5. |Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily Gty 043, 063, 065, (1)096AU 032
B.Ill.6. |Zapujcky a Gveéry - ostatni ity 068, (1J096AU 033
B.IIl.7. |Ostatni dlouhodoby finanéni majetek B.IL7.1.4+B.IL7.2. 034
B.II1.7.1. | Jiny dlouhodoby finan¢ni majetek iEty 043, 069, (-)096AU 035
B.11l.7.2. | Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek ety 053, (-)095AU 036
c Obéznd akiiva clsciscisciv| 97 +2 196 +2 196 +2 006
Gl Zésoby Cd+aClx| 938
C.l.1. Material déty 111, 112, 119, ()191 039
C.l.2. Nedokonéena vyroba a polotovary ety 121, 122, (192, (193 040
C.1.3. Vyrobky a zboZzi C131.4C.13.2. 041




— AKTIVA 2;2 Bé&Zné ucetni obdobi Minulé obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
C.1.3.1. | Vyrobky sty 123, (194|042
C.1.3.2. |Zbozi ucty 131, 132, 139, (196 043
C.l.4. Mlad4 a ostatni zvitata a jejich skupiny aéty 124, ()195 044
C.15. Poskytnuté zalohy na zasoby ety 151, 152, 153, (1197, (-)198, (-)199 045
G Pohledavky CalisCa2+cn.| 946
C.II.1. Dlouhodobé pohledavky CllA ot tCll x. 047
C.II.1.1. |Pohledavky z obchodnich vztahd asty 311AU, 313AU, 315AU, ()391AU 048
C.I1.1.2. |Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba ety 351AU, (-1391AU 049
C.11.11.3. |Pohledavky - podstatny vliv éty 352A0, (-)391AU 050
C.11.1.4. |OdloZena dariova pohledavka Gty 481 051
C.11.11.5. |Pohledavky - ostatni CllA.544..4+C.I11.5.4. 052
C.11.1.5.1]/Pohledavky za spole¢niky Géty 354AU, 355AU, 358AU, ()391AU 053
C.11.1.5.2{Dlouhodobé poskytnuté zalohy adty 314AU, ()391AU 054
C.11.1.5.3/Dohadné ucty aktivni asty 388 055
C.11.1.5.4)Jiné pohledavky Géty 335, 371, 373, 374, 375, 376, 378, ()391AU 026
C.ll.2.  |Kratkodobé pohledavky Cll2 A4 4C 2. 057
C.1I.2.1. |Pohledavky z obchodnich vztahd asty 311AU, 313AU, 315AU, ()391AU 058
C.1l.2.2. |Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba asty 351AU, (-391AU 059
C.11.2.3. |Pohledavky - podstatny vliv sty 352U, ()391AU 060
C.I.2.4. |Pohledavky - ostatni Cll2.44 4. +C.I1L.2.46. 061
C.I1.2.4.1|Pohledavky za spole¢niky sty 354AU, 355A0, 358AU, (-)391AU 062
C.11.2.4.2/Socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi ety 336, (-1391AU 063
C.11.2.4.3/Stat - dariové pohledavky ety 341, 342, 343, 345, (1391AU 064
C.11.2.4.4|Kratkodobé poskytnuté zalohy ety 314AU, (-)391AU 065
C.11.2.4.5/Dohadné ucty aktivni sty 388 066
C.11.2.4.6Jiné pohledavky Géty 335, 371, 373, 374, 375, 376, 378, (4391AU 087
C.I1.3.  |Casové rozlieni aktiv Cil31s. 4Cllax | 068
C.I1.3.1. |Naklady pfistich obdobi asty 381 069
C.11.3.2. |Komplexni néklady pristich obdobi adty 382 070
C.11.3.3. |Pfijmy pFistich obdobi acty 385 071
C.lI. Kratkodoby finanéni majetek Colll14.. +C.llLx. 072
C.III.1.  |Podily - ovladana nebo ovladajici osoba Gdty 254, 259, ()291AU 073
C.lIl.2.  |Ostatni kratkodoby finanéni majetek Gdty 251, 253, 256, 257, 259, (-)291AU 074
C.IV. Penézni prostredky C.VA+.4CIVx. 075 -|-2 1 96 -I-2 1 96 +2 006
C.IV.1.  |Penézni prostfedky v pokladné adty 211,213, 261 076 +2 000 +2 000 +2 000
C.IV.2. |Penézni prostfedky na uctech asty 221, 261 077 +196 +196 +6
D. Casové rozligeni aktiv DA+ +Dx.| 078 +759 +759 +1
D.1. Néklady pfigtich obdobi acty 381] 079 +759 +759 +1
D.2. Komplexni naklady pristich obdobi asty 382 080
D.3. Prijmy pristich obdobi 081

Ggty 385




&islo Bé&zné ucetni obdobi Minulé obdobi
Oznaé. PASIVA Fadku oo Moo

PASIVA CELKEM AsBaGaD| 001 +2 955 +2 007
A Viastni kapital AL+AlL+ANLAN+A VAV 002 +1 753 +1 888
Al Zakladni kapitl Alde. +Alc| 003 +2 000 +2 000
Al1.  |Zakladni kapital ety 411 nebo 491|004 +2 000 +2 000
Al2. Vlastni podily (-) ety (4252 005
A.l3. Zmény zakladniho kapitalu Gty (+-)419 006
All Azio a kapitalové fondy A1 +Allx| 007
All1.  |AZio acty 412|008
All2. [Kapitalové fondy A2 14 +AN25.| 009
A.ll.2.1. |Ostatni kapitalové fondy Gety 413 010
A.ll.2.2. |Ocerovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazkl (+/-) Gty (4414 011
A.11.2.3. |Ocerovaci rozdily z pfecenéni pfi preménach obchodnich korporaci (+/-) Gdty (4418 012
A.ll.2.4. |Rozdily z premén obchodnich korporaci (+/-) adty 417 013
A.l.2.5. |Rozdily z ocenéni pfi pfeménach obchodnich korporaci (+/-) adty 416 014
Al [Fondy ze zisku A1+ +Alx| 015
A1, |Ostatni rezervni fond ety 421, 422 016
A.lll.2.  |Statutarni a ostatni fondy sty 423, 427 017
A.V. Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) ANA+ +AVx | 018 -112 -55
A.IV.1.  |Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrata minulych let (+/-) ety 428, 429 019 -112 -55
A.IV.2  |Jiny vysledek hospodaFeni minulych let (+/-) Gsty 426 020
AV.  |Vysledek hospodaFeni bézného etniho obdobi (+/-) Aktiva - A1 -AILANL-AN -B-C.-D-AvI| 021 -135 -57
AVI. Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku (-) sty 432 022
B+C. |Cizi zdroje B.c.| 023 +1 202 +119
B. Rezervy Bdt.sBx.| 024
B.1. Rezerva na diichody a podobné zavazky Gty 452 025
B.2. Rezerva na dari z pFijmu Géty 453 026
B.3. Rezervy podle zvlastnich pravnich predpist Gty 451 027
B.4. Ostatni rezervy ucty 459 028
C Zavazky crscici| 929 +1 202 +119
Cl.  |Dlouhodobé zavazky it sGlx| 080 +1177 +119
C.I1.1. Vydané dluhopisy Clii+Clio | 031
C.1.1.1.  |Vyménitelné dluhopisy adty 473 032
C.1.1.2. |Ostatni dluhopisy Gdty 473 033
C.l.2. Zévazky k Gvérovym institucim Gty 461 034
C.1.3. Dlouhodobé pfijaté zalohy Gty 475 035
C.l4. Zévazky z obchodnich vztaht sty 479 036
C.1.5. Dlouhodobé sménky k uhradé sty 478 037
C.1.6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba sty 471 038
C.1.7. Zavazky - podstatny viiv sty 472 039
C.18. Odlozeny dariovy zavazek Gty 481 040
C.1.9. Zavazky - ostatni C191.4.4C19.3. 041 -|-1 177 -|-1 1 9
C.1.9.1. | Zavazky ke spole¢nikim sty 364, 365, 366, 367, 368 042
C.1.9.2. |Dohadné uéty pasivni acty3s0| 043 +4
C.1.9.3. |Jiné z&vazky Gsty 372, 373, 377, 379, 474, 479 0% +1 177 +115
C.Il. Kratkodobé zavazky Cllis. +Cllx| 045 +25




&islo Bézné ucetni obdobi Minulé obdobi
Oznag. PASIVA Fadk
adku Netto Netto

C.Il.1.  |Vydané dluhopisy CllA1+CN1.2. 046
C.I.1.1. |Vyménitelné dluhopisy sty 241 047
C.Il.1.2. |Ostatni dluhopisy sty 241 048
C.Il.2. |Zavazky k Gvérovym institucim sty 221, 231, 232 049
C.I1.3.  |Kratkodobé pfijaté zalohy ety 324 050
C.ll.4.  |Zavazky z obchodnich vztahl sty 321, 325 051 +25
C.I1.5.  |Kratkodobé sménky k uhradé dsty 322 052
C.I.6.  |Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba Gty 361 053
C.I.7.  |Zavazky - podstatny viiv Gty 362 054
C.II.8. |Zavazky ostatni cist+.sCligz.| 9P
C.11.8.1. |Zavazky ke spole¢nikim sty 364, 365, 366, 367, 368 056
C.11.8.2. |Kratkodobé finanéni vypomaci sty 249 057
C.11.8.3. |Zavazky k zaméstnancim adty 331, 333 058
C.11.8.4. |Zavazky ze sociélniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi adty 336 059
C.11.8.5. |Stat - dariové zavazky a dotace sty 341, 342, 343, 345, 346, 347 060
C.11.8.6. |Dohadné ucty pasivni ety 389 061
C.11.8.7. |Jiné zavazky asty 372, 373, 377, 379 062
C.IIL. Casové rozlieni pasiv Clll A4 +C.llLx. 063
C.IlIl.1. | Vydaje pristich obdobi aety 383 064
C.lll.2. | Vynosy pristich obdobi sty 384 065
D. Casové rozliSeni pasiv DAt +Dx. 066
D.1. Vydaje pristich obdobi aety 383 067
D.2. Vynosy pristich obdobi sty 384 068

Sestaveno dne:  30.3.2022

Podpisovy zaznam fyzické osoby, kterd je Ucetni jednotkou nebo statutarniho orgénu cetni jednotky, poznamka

Pravni forma
Gcetni jednotky:

akciova spole¢nost

SASAK MAREK

Predmét podnikani:

Pronajem a sprava viastnich nebo pronajatych nemovitosti

Pozn.:




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

oa: 1.1.2021

Do: 31 N | 2.2021

v tisicich K&

Obchodni firma nebo jiny ndzev Géetni jednotky

Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky
a misto podnikani, lisi-li se od bydlisté

Sumavska 51935
© TIPSO Bmosted
60200
ofisk podaciho razitka |
Oznat. VYKAZ ZISKU A ZTRATY &islo Skute¢nost v Gcetnim obdobi
Fadku sledovaném minulém
. Trzby z prodeje vyrobku a sluzeb acty 601, 602 001
Il Trzby za prodej zbozi sty 604 002
A. Vykonova spotieba Al +Ax | 003 +70 +45
Al Néklady vynaloZzené na prodané zbozi Uty 504 004
A2. Spotieba materialu a energie sty 501, 502, 503 005
A3. Sluzby asty 511, 512, 513,518 | 200 +70 +45
B. Zmeéna stavu zasob vlastni ¢innosti (+/-) ety 581, 582, 583, 584 007
c RnEED ) cty 585, 586, 567,588_| 00
D. Osobni naklady DAt +Dx. 009
D.1. Mzdové naklady ety 521, 522, 523 010
D.2. Néklady na socialni zabezpeceni, zdravotni pojiSténi a ostatni naklady D.21.4D.22. 011
D.2.1. Néaklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi ety 524, 525, 526 012
D.2.2. Ostatni naklady ety 527, 528 013
E. Uprava hodnot v provozni oblasti Eds. 4Ex. 014
E.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku EA1SE12. 015
E.1A Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé ety 551, 557 016
E.1.2 Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - dodasné ety 559 017
E2. Upravy hodnot zasob ety 559 018
E3. Upravy hodnot pohledavek ity 558, 559 019
M. Ostatni provozni vynosy Mot t il 020
1.1, Trzby z prodaného dlouhodobého majetku ucty 641 021
1n.2. Trzby z prodaného materialu acty 642 022
11.3. Jiné provozni vynosy ety 644, 646, 647, 648, 697 023
F. Ostatni provozni néklady Fdt. 4Fx. 024 +3
F.1. Zlstatkova cena prodaného dlouhodobého majetku acty 541 025
F.2. Prodany material acty 542 026
F.3. Dané a poplatky usty 531, 532, 538 027
F.4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pristich obdobi Uty 552, 554, 555 028
kS I [eievieril EHERY sty 543, 544, 545, 546, 547, 548, 549,597 | 020 +3
* * Provozni vysledek hospodareni (+/-) Lttt x4 l1L-A-B.-C-D.-E.-F. 030 -73 -45
IV. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily e 031
V.1, Vynosy z podill - ovliadana nebo ovladajici osoba Uty 661, 665 032
Iv.2. Ostatni vynosy z podilt ety 661, 665 033
G. Naklady vynaloZzené na prodané podily tcty 561 034
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku N 035
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku - ovladana nebo ovladajici osoba ety 661, 665 036
V.2. Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku ety 661, 665 037




Skute¢nost v U€etnim obdobi

Oznac. VYKAZ ZISKU A ZTRATY E'Sk’
fadku . Lo
sledovaném minulém

H. Néaklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem acty 561, 566 038
VI. Vynosové uroky a podobné vynosy Vids svix | 039
VI Vynosové Uroky a podobné vynosy - ovlddana nebo ovladajici osoba Uty 662, 665 040
Vi.2. Ostatni vynosové Uroky a podobné vynosy sty 662, 665 041

. Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti ety 574, 579 042
J. Nékladové troky a podobné naklady Jdaoadx | 043 +61 +12
J.a1. Nékladové Uroky a podobné naklady - ovladana nebo ovladajici osoba ety 562 044 -|-61 +1 2
J.2. Ostatni nakladové Groky a podobné naklady ety 562 045
vil. Ol e esy Uéty 661, 663, 664, 666, 667, 668, 669,698 | 40
K. it ivEEnl ey Gty 561, 563, 564, 565, 566, 567, 568, 569,508 | U/ +1

- Financni vysledek hospodarent (+/-) VAV aVLaVILGHALk | 048 -62 -12
* Vysledek hospodareni pred zdan&nim (+/-) . | o049 -135 =57
L. Dari z pfijma il || 2
L.1. Dafi z prijmu splatna ety 591, 593, 595, 599 051
L.2. Dar z pfijma odloZena (+/-) ity 502 052

* Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) oL 053 -135 -57
M. Prevod podilu na vysledku hospodareni spoleénikim (+/-) ucty 596 054

b Vysledek hospodafeni za Gcetni obdobi (+/-) oy | 095 -135 -57
* Cisty obrat za G&etni obdobi = I. + Il. + Il + IV. + V. + VL. + VII. 056

L+L+IL+IV.4V.4+VIL+ VI

Sestaveno dne:  30.3.2022

Podpisovy zaznam fyzické osoby, kterd je Ucetni jednotkou nebo statutarniho orgénu tcetni jednotky, poznamka

Préavni forma akciova spole¢nost
Ucetni jednotky:

Predmét podnikani:

Pronajem a sprava viastnich nebo pronajatych nemovitosti

Pozn.:

SASAK MAREK




PREHLED O PENEZNICH TOCIiCH

oa: 1.1.2021

Do: 31 -1 2-2021

v tisicich K&

6 0(7,7|1(7|6|1

otisk podaciho razitka

Obchodni firma nebo jiny ndzev Géetni jednotky

Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky
a misto podnikani, lisi-li se od bydlisté

Sumavska 519/35

PREHLED O PENEZNICH TOCICH

Skute¢nost v U€etnim obdobi

Oznat ¢islo
: (CASH-FLOW) fadku - .,
sledovaném minulém
P. Stav penéznich prostfedkt a penéznich ekvivalentd na zagatku Gg. obdobi 001 +2 006 +2 002
Penézni toky z hlavni vydéle¢né &innosti (provozni ¢innost)
Z. Ugetni zisk nebo ztrata pred zdan&nim 002 -135 -57
Al Upravy o nepenézni operace Addas 4Als| 003 +61 +4
A1A Odpisy stalych aktiv (+) s vyjimkou zustatkové ceny prodanych stalych aktiv 004
""" | UmoFovani opravné polozky k nabytému majetku (+/-)
A.1.2. | Zména stavu opravnych polozek, zména stavu rezerv 005 -8
A.1.3. | Zisk (ztrata) z prodeje stalych aktiv (-/+) 006
A.1.4. | Vynosy z dividend a podil na zisku (-) (s vyjimkou investi¢nich spol. a fondu) 007
Vyuétované nakladové aroky (s vyjimkou drok( zahrnovanych do ocenéni dlouhodobého
A1.5. | majetku) (+) 008 +61 +12
Vyuétované vynosové aroky (-)
A.1.6. | Pfipadné Upravy a ostatni nepenézni operace 009
Cisty pen&zni tok z provozni &innosti pfed zdanénim a zménami pracovniho kapitalu
A* 010 - -
(Z+A1) Z+A1. 74 53
A2 Zména stavu nepenéznich sloZek pracovniho kapitalu A21.4.+A24. 011 -733 +69
Zména stavu pohledavek z provozni €innosti (+/-), aktivnich G¢th asového
A2.1. 012 -
rozliSeni a dohadnych G¢th aktivnich 758 +4
Zména stavu kratkodobych zavazkl z provozni ¢innosti (+/-), pasivnich GU¢ta
A2.2. 013
&asového rozliSeni a dlouhodobych Gt pasivnich +25 +65
A.2.3. | Zména stavu zasob (+/-) 014
A24 Zména stavu kratkodobého finanéniho majetku nespadajiciho 015
" | do penéznich prostfedkd a ekvivalentl
A Cisty pen&zni tok z provozni &innosti pfed zdanénim (A*+ A.2.) preno| 016 -807 +16
A3 Vyp.lacené Uroky s vyjimkou Urokl zahrnovanych do ocenéni dlouhodobého 017 '61 -12
majetku(-)
A4, Pfijaté aroky (s vyjimkou investi€nich spol. a fondu) (+) 018
Zapl 4 dari z pFijma domérky dané
A5, apl allcen,a ar z'pn]mu a za domérky dané 019
za minulé obdobi (-)
A7. Prijaté diviendy a podily na zisku (+) 021
A Cisty penézni tok z provozni &innosti (A**+ A.3.+ A.4.+ A5.+ A.7.) A ASsAdsABLA7 | 022 -868 +4
Penézni toky z investi¢ni innosti
B.1. Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv 023
B.2. Prijmy z prodeje stalych aktiv 024
B.3. PUjcky a Gvéry spfiznénym osobam 025




PREHLED O PENEZNICH TOCICH

Skute¢nost v U€etnim obdobi

Ozna¢ islo
: (CASH-FLOW) fadku ; .y
sledovaném minulém
B Cisty penézni tok vztahujici se k investi¢ni ¢innosti (B.1.+ B.2.+ B.3) B1+B2+B3 026
Penézni toky z finanénich Einnosti

c1 Dopady zmén dlouhodobych zavazku, popt. takovych kratkodobych zavazku, které spadaji do oblasti 027 1058

o finanéni €innosti (napr. nékteré provozni Uvéry) na penézni prostiedky a ekvivalenty +
C.2. Dopady zmén vlastniho kapitalu na penézni prostredky a na penézni ekvivalenty C21-C26 028
C24 Zvyseni penéznich prostfedkl a penéznich ekvivalentu z titulu zvySeni zakladniho kapitalu, emistniho 029

" | azia, ev. rezervnich fondd véetné slozenych zaloh na toto zvySeni (+)
C.2.2. | Vyplaceni podilu na vlastnim kapitalu spole¢nikim (-) 030
C.2.3. | Dalsi vklady penéznich prostfedku spolecnikl a akcionard 031
C.2.4. | Uhrada ztraty spolegniky (+) 032
C.2.5. | Pfimé platby na vrub fondu (-) 033
C26 Vyplacené dividendy nebo podily na zisku véetné zaplacené srazkové dané vztahujici se k témto 034

"7 | narokiim a véetné finanéniho vyporadani se spole¢niky v. 0. s. a komplementafi u k. s. (-)
C*** Cisty penézni tok vztahujici se k finanéni &innosti (C.1.+ C.2.) C14C2 035 +1 058
F. Cisté zvySeni, resp. snizeni penéznich prostredkll (A***+ B***+ C***) ATty By G 036 +1 90 -|-4
R. Stav penéznich prostfedkti a penéznich ekvivalentd na konci obdobi (P+F) 037 +2 196 +2 006

P+F

Sestaveno dne:  30.3.2022

Podpisovy zaznam fyzické osoby, kterd je Ucetni jednotkou nebo statutarniho organu cetni jednotky, poznamka

Pravniforma  akciové spole&nost SASAK MAREK

Ucetni jednotky:

Predmét podnikani:

Pronajem a sprava viastnich nebo pronajatych nemovitosti

Pozn.:




Pr#iloha K izéetni zavérce

UNIPRO Capital a.s.

k31.12.2021

V Praze dne 30.3.2022



Pfiloha k tcetni zavérce UNIPRO Capital a.s. k 31.12.2021

1
Obecné udaje

1.1 Nazev ucetni jednotky a jeji popis

Nézev: UNIPRO Capital a.s.

Sidlo: Sumavska 519/35, Veveii, 602 00 Brno

IC: 077 17 610

DIC: CZ07717610

Pravni forma: Akciova spole¢nost

Piedmét podnikani: vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1 az 3
zivnostenského zakona

Pfedm¢t Cinnosti: Pronajem nemovitosti, bytti @ nebytovych prostor

Spravni rada:
Clen spravni rady: Marek Sasak

Akcie

10 ks akcie na jméno v listinné podob¢ ve jmenovité hodnote¢ 200 000,- K&

1.2 Popis zmén a dodatki provedenych v u¢etnim obdobi v obchodnim rejstifiku

Ve sledovaném obdobi byly evidovany zmény v Obchodnim rejstiiku.

1.3 Jména a prijmeni ¢lenu statutarnich organi k 31.12.2021

Jméno a prijmeni Funkce

Marek Sasak Clen spravni rady

1.4 Obchodni spolecnosti s vice nez 20-ti % podilem na zakladnim kapitalu

Spole¢nost neméla k 31.12.2021 zadné takové podily.

1.5 Vybrané udaje o zaméstnancich

Spole¢nost neméla k 31.12.2021 Z4dného zaméstnance.



Pfiloha k tcetni zavérce UNIPRO Capital a.s. k 31.12.2021

2.
PouZité u¢etni metody, obecné ucetni zasady a zpuasob ocenovani a odpisovani

2.1 Obecné ucetni zasady

V oblasti Gcetnictvi je dodrzovan zakon o ucetnictvi v platném znéni, vyhlaska ¢.500/2002
Sb., a ¢eské ucetni standardy. Dale jsou vytvorena a dodrZzovana vnitini pravidla pro Gcetni
evidenci.

2.2 Opravné polozKy k pohledavkam

K pohledavkam vykazovanym v bilanci k 31.12.2021 nebyly opravné polozky tvoireny.

2.3 Odpisové plany a metody pro dlouhodoby majetek

Vyse ucetnich odpist se stanovuje na zakladé predpokladané doby zivotnosti jednotlivych
druhil majetku. Datiové odpisy jsou pocitany na zéklad€ pravidel danych zdkonem o danich
z prijmi. U technického zhodnoceni se néklady na néj vynalozené pfictou k vstupni cené
pfedmétu a pokracuje se v odpisovani stanovenou metodou. Nové potizeny dlouhodoby
majetek je zafazen do nékteré z néasledujicich skupin s ptedpokladanou dobou odepisovani:

Skupina POPIS Doba
odepisovani
0 Pozemky a umélecka dila neodepisuje se
1 Kancelaiské stroje, vypocetni technika, métici
o 3 roky
pristroje
2 Nabytek, motorova vozidla 5 let
3 Klimatizace, ocelové konstrukce 10 let
4 Kanalizace 20 let
5 Budovy 30 let

Drobny hmotny majetek v pofizovaci cené do 40 000 K¢ a drobny nehmotny majetek
Vv potizovaci cené do 60 000 K¢ neni povazovan za dlouhodoby majetek a je uctovan piimo
do spotieby.

Pro rozhodovéani o technickém zhodnoceni plati pravidla stanovend zdkonem o dani
Z ptijmu.
Umélecka dila, sbirky, movité kulturni pamatky, predméty kulturni hodnoty, predméty

z drahych kovli a véci nabyté z finan¢niho leasingu, jsou povazovany za dlouhodoby
majetek vZdy bez ohledu na jejich pofizovaci cenu a dobu pouzitelnosti.



Pfiloha k tcetni zavérce UNIPRO Capital a.s. k 31.12.2021

2.4 Piepocet cizich mén na ¢eskou ménu

Pti zjistovani a uctovani o kursovych rozdilech je postupovano tak, ze majetek a zavazky
vyjadiené v cizi méné jsou prepocitavany k okamziku ocenéni na ¢eskou ménu kurzem
devizového trhu vyhlasenym Ceskou narodni bankou, a to dennim kurzem, ktery vyhlasuje
CNB.

Pro ptepocet ke konci rozvahového dne bude vzdy pouzit kurz vyhlaseny pro posledni den
ucetniho obdobi.

2.5 Prehled vyznamnych udalosti po datu ucetni zavérky

Spolecnost pokracuje ve stejnych trendech, po datu ucetni zavérky nebyly zjistény
vyznamné udalosti.

r

2.6 Nepretrzité trvani ucetni jednotky

Predpoklad nepftetrzitého pokra¢ovani ¢innosti ucetni jednotky byl v tcetnictvi jednotky
pouzit a ke dni zpracovani Géetni zavérky nejsou Gcetni jednotce znamy zadné informace,
které by nasvédcovaly tomu, ze ucetni jednotka nemusi byt schopna nepietrzité pokracovat
ve své ¢innosti a Ze by v disledku toho byla ohrozena schopnost plnit své zavazky.

3
Zavér

Ke dni schvéleni tcetni zavérky nejsou zndmy zadné ani potenciondlni ztraty, rizika a
znehodnocenti, které nebyly zohlednény v ucetni zaveérce.

Veskery majetek spolecnosti je pojiStén a je vyuzivany k dosazeni, zajiSténi a udrZeni
ptijma.

Proti spole¢nosti nejsou vedeny Zadné soudni spory.

V Praze 30.3.2022

Marek Sasak, ¢len spravni rady
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