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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Akcionaiim spole¢nosti UNIPRO Capital a.s.

Vyrok bez vyhrad

Provedli jsme audit pfilozené ucetni zavérky spole¢nosti UNIPRO Capital a.s. (dale také
»Spolecnost®) sestavené na zaklad¢é ceskych ucetnich piedpist, kterd se skladd z rozvahy k
31.12.2020, vykazu zisku a ztraty, piehledu o penéznich tocich za rok koncici 31.12.2020 a
ptilohy této ucetni zavérky, ktera obsahuje popis pouZitych podstatnych ti¢etnich metod a dalsi
vysvétlujici informace. Udaje o Spoleénosti jsou uvedeny v bodé | piilohy této Géetni zavérky.

Podle naseho nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
spole¢nosti UNIPRO Capital a.s. k 31.12.2020 a nakladi a vynosu a vysledku jejiho
hospodaieni a penéZnich toka za rok konéici 31.12.2020 v souladu s ¢eskymi ucetnimi
predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditorti Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné doplnéné a
upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy
je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Gi¢etni zavérky. V souladu se
zakonem o auditorech a Etickym kodexem piijatym Komorou auditorti Ceské republiky jsme
na Spolecnosti nezavisli a splnili jsme i1 dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych
predpisti. Domnivame se, ze dikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny
a vhodny zaklad pro vyjadfeni naSeho vyroku.

Odpovédnost spravni rady Spolecnosti za ucetni zavérku

Spravni rada Spolecnosti odpovida za sestaveni Gcetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s ¢eskymi ¢etnimi predpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povazuje za
nezbytny pro sestaveni uUCetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidlni)
nespravnosti zpusobené podvodem nebo chybou. Pii sestavovani ucetni zavérky je spravni rada
Spolecnosti povinna posoudit, zda je Spolecnost schopna nepfetrzit¢ trvat, a pokud je to
relevantni, popsat v ptiloze ucetni zavérky zélezitosti tykajici se jejiho neptetrzitého trvani a
pouziti pfedpokladu neptetrzitého trvani pii sestaveni ti€etni zavérky, s vyjimkou ptipadi, kdy
spravni rada planuje zruseni Spole¢nosti nebo ukonceni jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou
realnou moznost, nez tak ucinit.



Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materidlni) nespravnost zpusobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora
obsahujici nas vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, ze
audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi ptredpisy ve vSech ptipadech v ucetni zavérce
odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat
v dusledku podvodd nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materialni), pokud lze redlné
predpokladat, Zze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera
uzivatelé ucetni zavérky na jejim zaklad¢ prijmou.

Pti provadéni auditu v souladu s vyse uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem
celého auditu odborny tisudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

. Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti tcetni zavérky
zpisobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato
rizika a ziskat dostatecné a vhodné diikazni informace, abychom na jejich zékladé mohli
vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespréavnost, k niz doslo v
disledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materidlni) nespravnosti
zpusobené chybou, protoze soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falsovani,
umyslna opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitinich kontrol.

. Seznamit se S vnitinim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit v
takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané
okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit ndzor na Gcinnost jejiho vnitiniho kontrolniho
systému.

. Posoudit vhodnost pouzitych Gcetnich pravidel, pfiméfenost provedenychti¢etnich
odhadu a informace, které v této souvislosti spravni rada Spole¢nosti uvedla v pfiloze Gcetni
zaveérky.

. Posoudit vhodnost pouziti ptedpokladu nepfetrzitého trvani pii sestaveni ucetni zavérky
spravni radou a to, zda s ohledem na shromédzdéné dikazni informace existuje vyznamna
(materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Spolecnosti nepfetrzité trvat. Jestlize dojdeme k zdvéru, Ze takovd vyznamna
(materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené
v této souvislosti v ptiloze ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadrit
modifikovany vyrok. Nase zavery tykajici se schopnosti Spole¢nosti neptetrzite trvat vychazeji
z diikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udélosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Spolecnost ztrati schopnost nepfetrzité trvat.

. Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah téetni zavérky, véetné piilohy, a dale
to, zda ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem, ktery vede k
vérnému zobrazeni.



Nasi povinnosti je informovat spravni radu mimo jiné o pldnovaném rozsahu a nacasovani
auditu a o vyznamnych zji$ténich, ktera jsme v jeho prubéhu ucinili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatktli ve vnitinim kontrolnim systému.

V Praze dne 17.06.2022
I n g . Digitélné podepsal
- Ing. MILOS JONAK
M I LOS Datum: 2022.06.17
J O N A K 16:38:30 +02'00'
Jonak Audit, s.r.o. Ing. Milo$ Jonak
Narodni 973/41, 110 00 Praha 1 statutarni auditor
opravnéni KA CR ¢. 566 opravnéni KA CR ¢. 2363



ROZVAHA

Vykazy byly jako soucast priznani
podany pres systém DS

dne: 12.5.2021

Schranka/DSld: r4pn6hp/906389383
Stav podani: odeslano

otisk podaciho razitka

v tisicich K&

& oy7|7/1,7|6[1]|0

Obchodni firma nebo jiny nézev Géetni jednotky

UNIPRO Capital, a.s.

Sidlo nebo bydlisté tcetni jednotky
a misto podnikani, lisi-li se od bydlisté

Sumavskéa 519/35

¢&islo Bé&zné ucetni obdobi Minulé obdobf
Oznat. AKTIVA tadk
fadku Brutto Korekce Netto Netto
AKTIVA CELKEM AsBac+p | 001 2 007 2 007 2 007
A Pohledavky za upsany zakladni kapital ety 353 002
B. Stéla aktiva Bt 4B 003
B.l Dlouhodoby nehmotny majetek Bt +B.Ix 004
B.L.1. Nehmotné vysledky vyvoje Gty 012, (J072, (J091AU 005
B.l.2. Ocenitelna prava B.I2.14B.12.2 006
B.l.2.1. |Software Gty 013, (J073, (JO91AU 007
B.l.2.2. |Ostatni ocenitelna prava ety 014, (J074, (JO91AU 008
B.1.3. Goodwill Gty 015, ()75, (J091AU 009
B.l4. Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek ety 019, ()079, (J091AU 010
B.5 Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 011
o a nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek B.l.5.1.+B.1.5.2
B.1.5.1. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek ety 051, (J095AU 012
B.1.5.2. |Nedokonc¢eny dlouhodoby nehmotny majetek cty 041, ()093 013
B.IL. Dlouhodoby hmotny majetek Bt 4Bl 014
B.IL.1. Pozemky a stavby BULL1+B.I12 015
B.I.1.1. |Pozemky Sty 031, (J092AU 016
B.I.1.2. |Stavby sty 021, (081, (J092AU 017
B.I.2. Hmotné movité véci a jejich soubory Ety 022, ()082, (J092AU 018
B.I.3.  |Ocefiovaci rozdil k nabytému majetku (icty 097, ()098 019
B.IL.4. Ostatni dlouhodoby hmotny majetek B4+, 4B 020
B.I.4.1. |Péstitelské celky trvalych porostd ety 025, (1085, ()092AU 021
B.I.4.2. |Dospéla zvitata a jejich skupiny Sty 026, (086, (J092AU 022
B.1.4.3. |Jiny dlouhodoby hmotny majetek ety 029, 032, (1088, (J092AU 023
BILS Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 024
T a nedokonc¢eny dlouhodoby hmotny majetek B.I.5.1.+B.11.5.2,

B.I.5.1. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek ety 052, (J095AU 025
B.I.5.2. |Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek ity 042, ()094 026
B.III. Dlouhodoby finan¢ni majetek BILL+..+B.I 027
B.II.1. Podily - ovladana nebo ovladajici osoba (icty 043, 061, (096AU 028
B.IIl.2. |Zaptjcky a uvéry - ovladana nebo ovladajici osoba (iEty 066, (J096AU 029
B.lIl.3.  |Podily - podstatny vliv (icty 043, 062, ()096AU 030
B.Il.4. |Zaptjcky a uvéry - podstatny vliv Sty 067, (JO96AU 031
B.lIl.5.  |Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily ety 043, 063, 065, (J096AU 032
B.II.6. |Zapljeky a uvéry - ostatni ity 068, (JOI6AU 033
B.Il.7.  |Ostatni dlouhodoby finanéni majetek BN7.1+B.72 034
B.II.7.1. |Jiny dlouhodoby finanéni majetek (icty 043, 069, ()096AU 035
B.II.7.2. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finan&ni majetek (icty 053, (J095AU 036
c Obézna akiiva ciscascascn.| %7 2 006 2 006 2 006
C.L Zéasoby Cldt. +CL. 038
Gl Material Gcty 111,112,119, (-)191 039
C.l.2. Nedokonéena vyroba a polotovary Gety 121, 122, ()192, (193 040
C.13. Vyrobky a zbozi C1314C13.2 041




Bé&zné ucetni obdobi

Minulé obdobf

Oznag. AKTIVA ;'j:i
Brutto Korekce Netto Netto

C.1.3.1. |Vyrobky ety 123, (194 042
G132, |Zbodi gty 131,132,139, ()196| 043
C.l4. Mladéa a ostatni zvifata a jejich skupiny Gty 124, ()195 044
C.15. Poskytnuté zalohy na zasoby Gty 151, 152, 153, (197, (198, ()199 045
C.li Pohledavky ciiscazscag 948 0 0 4
C.I.1. Dlouhodobé pohledavky At +CIIA, 047
C.I.1.1. |Pohledavky z obchodnich vztahti 6ty 311AU, 313A0, 315A0, (1301A0| 048
C.I.1.2. |Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba ety 351A0, ()391A0 049
C.I.1.3. |Pohledavky - podstatny vliv ety 352A0, ()391AU 050
C.I.1.4. |OdloZena dariova pohledavka acty 481 051
C.I.1.5. [Pohledavky - ostatni CULLSL4. +CIL5A. 052
C.I.1.5.1|Pohledavky za spole¢niky ety 354AU, 355A0, 358AU, ()391AU 053
C.II.1.5.2|Dlouhodobé poskytnuté zalohy ety 314AU, ()391AU 054
C.11.1.5.3{Dohadné Gcty aktivni sty 388 055
CI1.5.4)Jiné pohledavky Gty 335, 371, 373, 374, 375, 376, 378, (J391a0| 028
C..2.  |Kratkodobé pohledavky Cll214 +Cii2y 057 0 0 4
C.Il.2.1. |Pohledavky z obchodnich vztahtl &ty 311AU, 313AU, 315AU, ()391A0 058
C.I.2.2. |Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba ety 351AU, ()391A0 059
C.1.2.3. |Pohledavky - podstatny vliv ety 352A0, ()391A0 060
C.Il.2.4. |Pohledavky - ostatni Cll241+4 +Cll2ad 061 0 0 4
C.11.2.4.1|Pohledavky za spole€niky Gty 354AU, 355AU, 358AU, ()391AU 062
C.II.2.4.2|Socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi ety 336, ()391AU 063
C.1.2.4.3|Stéat - dariové pohledavky Sty 341, 342, 343, 345, ()391AU 064
C.11.2.4.4|Kratkodobé poskytnuté zalohy ity 314A0, ()391A0 065 0 0 4
C.II.2.4.5/Dohadné ucty aktivni ity 388 066
C.11.2.4.6,Jiné pohledavky Gty 335, 371, 373, 374, 375, 376,378, (9391A0| 067
C.I.3.  |Casové rozliseni aktiv Cll31+. +Cll3 068
C.I.3.1. |Néklady pfistich obdobi acty 381 069
C.1.3.2. |Komplexni naklady pristich obdobi acty 382 070
C.1.3.3. |Piijmy pfitich obdobi ey 3ss| 071
C.II. Kratkodoby finanéni majetek Gl 4G 072
C.II.1.  [Podily - ovladana nebo ovladajici osoba Sty 254, 259, ()291AU 073
C.II.2.  |Ostatni kratkodoby finan¢ni majetek sty 251, 253, 256, 257, 259, (J291AU 074
C.V. Penézni prostredky cvirscnx| 075 2 006 2 006 2 002
C.\V.1. |Pen&zni prostfedky v pokladné aty 211,213,261 076 2 000 2 000 2 000
C.V.2. |Pen&zni prosttedky na ugtech ity 221,261 077 6 6 2
D. Casové rozlieni aktiv b1+ +Dx| 078 1 1 1
D.1. Naklady pristich obdobi ety 381] 079 1 1 1
D.2. Komplexni naklady pristich obdobi Gty 382 080
D.3. Pfijmy pristich obdobi 081

Gty 385




Bé&zné ucetni obdobi

Minulé obdobf

Oznat. PASIVA gj:::,
Netto Netto
PASIVA CELKEM Aspacap,| 001 2 007 2 007
A Viastni kapital AlAl+AIAN AV +AVL| 902 1888 1944
Al Zékladni kapital Alls +alx 003 2 000 2 000
All.  |Zakladni kapital ity 411 neboao1| 204 2 000 2 000
Al2. Vlastni podily (-) Gty ()252 005
Al3. Zmény zakladniho kapitalu Gty (+)418 006
All AZio a kapitalové fondy Al +Al. 007
AllL. Azio Gty 412 008
All.2. Kapitalové fondy All21+. +All2d 009
All.2.1. |Ostatni kapitalové fondy acty 413 010
All.2.2. |Ocenovaci rozdily z pfecen&ni majetku a zavazki (+/-) sty (+1)414 011
A.l.2.3. |Ocenovaci rozdily z pfecenéni pfi pfeménach obchodnich korporaci (+/-) sty (+1)418 012
All.2.4. |Rozdily z pfemén obchodnich korporaci (+/-) ety 417 013
All.2.5. |Rozdily z ocenéni pfi pfeménach obchodnich korporaci (+/-) ey 416 014
Al Fondy ze zisku AL+, +ALX. 015
AllLl.  |Ostatni rezervni fond ety 421, 422 016
AllL2.  |Statutarni a ostatni fondy ety 423, 427 017
AN Vysledek hospodareni minulych let (+/-) AN L+ +ANx | 018 -55 -3
AIN.1.  |Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) ity 428, 429 019 -55 -3
AlV.2  [Jiny vysledek hospodareni minulych let (+/-) Gty 426 020
AV. Vysledek hospodafeni b&Zného G&etniho obdobi (+/-) AKEVE - AL AL-AL-AN -B.-C.-D.-A 1 021 -57 -53
AV Rozhodnuto o z&lohové vyplaté podilu na zisku (-) Gty 432 022
B.+C. |Cizi zdroje gac.| 023 119 51
B. Rezervy B.1.+..+B.x. 024
B.1. Rezerva na dlichody a podobné zavazky ity 452 025
B.2. Rezerva na daf z pfijmQ Gty 453 026
B.3. Rezervy podle zvlastnich pravnich pfedpist ety 451 027
B.4. Ostatni rezervy ety 459 028
c Zavazky cascascal 92° 119 51
C.l. Dlouhodobé zavazky Cli+. +Cix 030
C.L1. Vydané dluhopisy Cli14ci12l 031
C.1.1.1. |[Vyménitelné dluhopisy acty 473 032
C.11.2. |Ostatni dluhopisy ety 473 033
C.l.2. Z&avazky k Gvérovym institucim sty 461 034
C.1.3. Dlouhodobé piijaté zalohy sty 475 035
C.l4. Z&vazky z obchodnich vztahtl Gty 479 036
C.15. Dlouhodobé sménky k thradé ety 478 037
C.16. Zéavazky - ovladana nebo ovladajici osoba Gty 471 038
C.1.7. Z&avazky - podstatny vliv ey 472 039
C.18. OdloZeny dafiovy zavazek aty 481 040
C.19. Zéavazky - ostatni C1914.4C.193 041
C.1.9.1. |Zavazky ke spoleEnikiim ity 364, 365, 366, 367, 368 042
C.1.9.2. |Dohadné ucty pasivni Gty 389 043
C.19.3. |Jiné zavazky ety 372,373, 377,379, 474,479 0%
cl. Krétkodobé zavazky 045 119 51

C.L1.+..+C.ILY.




Oznat.

PASIVA

¢islo
fadku

Bé&zné ucetni obdobi

Minulé obdobf

Netto

Netto

C.I.1.  |Vydané dluhopisy cilii4ciia 946
C.I.1.1. |VyméniteIné dluhopisy Gty 241 047
C.Il.1.2. |Ostatni dluhopisy Gty 241 048
C.l.2. Z&avazky k avérovym institucim Gty 221, 231, 232 049
C.I.3.  |Kratkodobé prijaté zalohy Gty 324 050
C.lIl.4.  |Zavazky z obchodnich vztahti ety 321, 325 051
C.IL.5. Kratkodobé sménky k Ghradé ety 322 052
C.IL.6. Zéavazky - ovladana nebo ovladajici osoba acty 361 053
C.I.7.  |zZavazky - podstatny vliv Gty 362 054
C.I.8.  |Zavazky ostatni clsi+. +cngq 99° 119 51
C.I.8.1. |Zavazky ke spole¢nikim (icty 364, 365, 366, 367, 368 056
C.1.8.2. |Kratkodobé finan¢ni vypomoci ity 249 057
C.I.8.3. |Zavazky k zaméstnanctim Gety 331, 333 058
C.1.8.4. |Zavazky ze sociélniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi ity 336 059
C.1.8.5. |Stéat - dariové zavazky a dotace ety 341, 342, 343, 345, 346, 347 060
C.11.8.6. |Dohadné ugty pasivni ity 389 061 4 0
C.I1.8.7. |Jiné zavazky Gety 372,373, 377,379 062 115 51
C.li. Casové rozliseni pasiv Clll+. +Canx. 063
C.l1.  |Vydaje piistich obdobi deyass| 064
C.II.2.  |Vynosy pfiStich obdobi Gty 384 065
D. Casové rozliseni pasiv b1+ +px 066 0 12
D.1. Vydaje pfistich obdobi Gty 383 067 0 12
D.2. Vynosy piistich obdobi Gty 384 068

Sestaveno dne:  12.5.2021

Podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je U€etni jednotkou nebo statutarniho organu Gcetni jednotky, poznamka

Pravni forma , a.s.
Ucetni jednotky:

SASAK MAREK

Predmét podnikani:

Pronajem a spréava vlastnich nebo pronajatych nemovitosti

Pozn.:




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

podany pres systém DS
dne: 12.5.2021

Stav podani: odeslano

Vykazy byly jako soucast priznani

Schranka/DSld: r4pn6hp/906389383

od: 1.1.2020

po: 31.12.2020

v tisicich K&

Obchodni firma nebo jiny nézev Géetni jednotky

UNIPRO Capital, a.s.

Sidlo nebo bydlisté tcetni jednotky
a misto podnikani, lisi-li se od bydlisté

Sumavska 519/35
'C ol T 0 Brno-stted
80200
otisk podactho razitka |
— VYKAZ ZISKU A ZTRATY &islo Skute€nost v G¢etnim obdobi
radku sledovaném minulém

1. Trzby z prodeje vyrobk( a sluzeb ity 601, 602 001
. Trzby za prodej zbozi acty 604 002
A \Wkonova spotfeba Al +ny | 003 45 46
Al Naklady vynaloZené na prodané zbozi ity 504 004
A2. Spotfeba materiélu a energie dcty 501, 502, 503 005
AS. Sluzby Gety511,512,513,518 | 0P 45 46
B. Zména stavu zasob vlastni ¢innosti (+/-) ity 581, 582, 583, 584 007
c. Aktivace () acty 585, 586,587,588 | 00°
D. Osobni naklady DAt 4Dx. 009
D.1. Mzdové néklady ety 521, 522, 523 010
D.2. Néaklady na socialni zabezpeceni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady D.214D22. 011
D.2.1. Néklady na sociélni zabezpeceni a zdravotni pojisténi Uty 524, 525, 526 012
D.2.2. Ostatni naklady ity 527, 528 013
E. Uprava hodnot v provozni oblasti E 4 +Ex. 014
E.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku E11+E12. 015
E.1.1 Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé ity 551, 557 016
E.1.2 Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - dodasné sty 559 017
E.2. Upravy hodnot zasob ity 550 018
E.3. Upravy hodnot pohledavek ity 558, 559 019
. Ostatni provozni vynosy Lt I, 020
1. Trzby z prodaného dlouhodobého majetku ity 641 021
2. Trzby z prodaného materialu ety 642 022
II.3. Jiné provozni vynosy Sty 644, 646, 647, 648, 697 023
F. Ostatni provozni naklady Fis +Fx | 024 0 2
F.1. ZUstatkova cena prodaného dlouhodobého majetku sty 541 025
F.2. Prodany materiél ety 542 026
F.3. Dané a poplatky ity 531, 532, 538 027 0 2
F4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pristich obdobi Uty 552, 554, 555 028
F5. Jiné provozni naklady Uty 543, 544, 545, 546, 547, 548, 549,507 | °2°
* * Provozni vysledek hospodareni (+/-) LA BCD EF. | 930 -45 -48
V. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily N T 031
V.1, Vynosy z podild - oviadana nebo ovladajici osoba ity 661, 665 032
V.2, Ostatni vynosy z podil( ity 661,665 033
G. Néklady vynaloZzené na prodané podily acty 561 034
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku VAtV 035
V.1 Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku - ovladana nebo ovladajici osoba ity 661, 665 036
V.2. Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku ity 661, 665 037




o . VYKAZ ZISKU A ZTRATY &islo Skute¢nost v icetnim obdobi
nac.
? Fadku - —
sledovaném minulém
H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem ity 561, 566 038
VI. Vynosové Uroky a podobné vynosy VIt 4Vix. 039
VIL1. Viynosové Uroky a podobné vynosy - ovladana nebo ovladajici osoba ity 662, 665 040
V1.2 Ostatni vynosové uroky a podobné vynosy ity 662, 665 041
l. Upravy hodnot a rezervy ve finan€ni oblasti ity 574, 579 042
J. Nakladové uroky a podobné néklady It tdx, 043 12
J.1. Néakladové aroky a podobné néklady - ovladana nebo ovladajici osoba ity 562 044 12 5
J.2. Ostatni nakladové Groky a podobné naklady acty 562 045
VL Ostatni financni vynosy acty 661, 663, 664, 666, 67, 668, 669,698 | 070
K. Ostatni financni naklady icty 561, 563, 564, 565, 566, 567, 568, 560,598 | 047
. RO o (] _ _
Finan&ni vysledek hospodareni (+/-) VAV AVIAVILGHAg K | 048 12 5
** Vysledek hospodareni pfed zdanénim (+/-) . | 049 -57 -53
L. Dan z prijmG Ll +Lx. 050
L.1. Dari z pfijm0 splatna ity 591, 593, 595, 599 051
L.2. Dani z prijml odlozena (+/-) sty 502 052
** Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) " 053 -57 -53
M. Prevod podilu na vysledku hospodareni spolecnikim (+/-) sty 596 054
il Vysledek hospodareni za G&etni obdobi (+/-) o | 055 -57 -53
N P L -
Cisty obrat za G¢etni obdobi = I. + Il. + Il + IV. + V. + VI. + VI LI A AVLAVIL 056

Sestaveno dne:  12.5.2021

Podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je U€etni jednotkou nebo statutarniho organu ucetni jednotky, poznamka

Pravni forma , a.s.
Ucetni jednotky:

Predmét podnikani:
Pronajem a spréava vlastnich nebo pronajatych nemovitosti

Pozn.:

SASAK MAREK




Cash Flow
ke dni 31.12.2020

(v tisicich K¢)

Nazev a sidlo ucetni jednotky
UNIPRO Capital a.s.

Sumavska 519/35
602 00 Brno - Vevefi

Sidlo:
Sumavska 519/35
602 00 Brno - Veveri

IC: 07717610

Spolecnost je zapsana v
obchodnim rejstfiku vedeném u
Krajského soudu v Brné, oddil B,
vlozka 8080.

Oznaceni Text Cislo Skute€nost v bézném Skute€nost v minulém
fadku fadku ucetnim obdobi ucetnim obdobi
P. Stav pen. prostfedkd na za¢. u¢. obdobi 001 2002 2 000
I?ENEZNI' TOKY Z HLAVNI VYDELECNE CINNOSTI (Z PROVOZNI
CINNOSTND
Z. +Zisk,-ztrata z bézné &innosti pred zdanénim 003 -57 -53
Al UPRAVY O NEPENEZNi OPERACE 010 4 13
Al.1. +Odpisy stalych aktiv a pohledavek 011 0 0
A.1.2. +Zména stavu opr. polozek, rezerv a pfechodnych u¢tu 012 -8 8
A.1.3. -Zisk,+ztrata z prodeje stalych aktiv 013 0 0
A.l.4. -Vynosy z dividend a podil na zisku 014 0 0
A.1.5. Vyuct. aroky mimo kapitaliz.(+nakladové,-vynosové) 015 12 5
A CISTY PENEZNI TOK z provoz. &innosti pfed zdanénim, zmé&nami 019 -53 -40
nrac_kan a mimof nolaZkami
A.2. ZMENA POTREBY PRAC. KAPITALU 020 69 47
A2.1. Zména stavu pohledavek z provozni €innosti (-zvyseni,+snizeni) 021 4 -4
A.2.2. Zména stavu kratk. zavazkd z provoz. ¢innosti (+zvy$eni,-snizeni) 022 65 51
A.2.3. Zména stavu zasob (-zvySeni,+snizeni) 023 0 0
A.2.4. Zména stavu ost. nepenéznich kratkodobych aktiv (-zvySeni,+snizeni) 024 0 0
A CISTY PENEZNI TOK Z provoz. &inn. pted zdan&nim a mim. polozky 030 16 7
(A*4+A D)
A.3. -Vydaje z plateb uroki mimo kapitalizovanych 033 -12 -5
A4 PFijaté uroky 034 0 0
A.5. -Zaplacena dan z pfijmud za béznou ¢€innost a domérky za min. obdobi 035 0 0
A.6. PFijmy a vydaje spojené s mimof¥. U¢. pfipady véetné uhrazené dané 036 0 0
A xE CISTY PENEZNI TOK Z PROVOZNI CINNOSTI (A.**+A.3.a2 A.6.) 039 4 2
PENEZNI TOKY Z INVESTICNI CINNOSTI
B.1. -Vydaje spojené s pofizenim stalych aktiv 041 0 0
B.2. +Pfijmy z prodeje stalych aktiv 042 0 0
B.3. Pujcky a uvéry spfiznénym osobam 043 0 0
B.*** CISTY PENEZNI TOK Z INVESTICNi CINNOSTI 049 0 0
PENEZNI TOKY Z FINANCNICH CINNOSTI
C.1. +-Zména stavu dlouhodobych zavazku 051 0 0
C.2. Dopady zmén vlastniho jméni na penézni prostfedky (C.2.1. az C.2.7.) 060 0 0




Oznaceni Text Cislo Skute€nost v bézném Skute€nost v minulém
fadku fadku Ucéetnim obdobi Ucetnim obdobi
C.2.1. +Zvyseni z titulu zvySeni ZJ, event. RF a NF 061 0 0
C.2.2. -Vyplaceni podilu na VJ spole¢nikiim a ¢lendm 062 0 0
C.2.3. +Penézni dary a dotace do VJ a dalSi penézni vklady 063 0 0
C.2.4. -Uhrada ztraty spolegniky 064 0 0
C.2.5. -PFimé platby na vrub fond 065 0 0
C.2.6. -Vyplacené dividendy a podily na zisku 066 0 0
C.2.7. +-Jiné pouziti HV min. obdobi 067 0 0
C.3. +Pfijaté dividendy a podily na zisku 070 0 0
C.**x CISTY PENEZNI TOK Z FINANCNI CINNOSTI (C.1. a2z C.3.) 079 0 0
F. Cisté zvySeni, resp. snizeni pen. prostfedk(l (A.***+B.***+C ***) 091 4 2
R. Stav pen. prostfedkd na konci U¢. obdobi (P.+F.) 092 2 006 2002
Odeslano dne: Podpis statutarniho organu Osoba odpovédna za ucetnictvi Osoba odpovédna za ucetni
nebo fyzické osoby, (jméno a podpis) zaveérku (jméno a podpis)

ktera je ucetni jednotkou

Tel:




Priloha k udetni zavérce
UNIPRO Capital,a.s.
k 31.12.2020

Ptiloha je zpracovana v souladu s Vyhlaskou 500/2002 Sb. Ve znéni pozdéjsich piedpist,
kterym se stanovi obsah ucetni zavérky pro podnikatele. Udaje piilohy vychéazeji z uéetnich
pisemnosti Gcetni jednotky (ucetni doklady, Gcetni knihy a ostatni i¢etni pisemnosti) a z dalsich
podkladi, které ma ucetni jednotka k dispozici. Hodnotové tdaje jsou vykazany v celych tisicich
K¢, pokud neni uvedeno jinak.

Ptiloha je zpracovana za ucetni obdobi pocinajici dnem 1.ledna 2020 a konéici dnem
31. prosince 2020.

Obecné udaje

1. Popis tcetni jednotky

Obchodni firma : UNIPRO Capital, a.s.

Sidlo: Sumavské 519/35 Veveii, 602 00 Brno

I1CO: 077 17 610

Rozhodujici predmét ¢innosti: pronijem nemovitosti, bytii a nebytovych prostor
Datum vzniku spole¢nosti: 11. prosince 2018

Osoby podilejici se na zakladnim kapitalu ucetni jednotky vice nez 20%:

Sledované ucetni | Minulé ucetni obdobi
Bydliste, sidlo obdobi
Podil tj. % podil tj. %

Jméno fyzické osoby,
nazev pravnické osoby

Byly vydany akcie 10ks na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 200 000,--.
Celkem zakladni kapital 2 000 000.

Zmény a dodatky provedené v ucetnim obdobi v obchodnim rejstiiku.
Ve sledovaném obdobi nebyly provedeny Zadné zmény.

Organizacni struktura ucetni jednotky a jeji zasadni zmény v uplynulém ucetnim obdobi:
Spole¢nost ma sidlo na adrese: Sumavska 519/35 Veveii, 602 00 Brno. Spole¢nost nema stalou
provozovnu.

Clenové statutarnich a dozor&ich organii k rozvahovému dni:
Statutarnim reditelem je Marek Sasak, bytem Okruzna 1441/60 Puchov, Slovenska
republika.

2. Majetkova ¢i smluvni spoluticast ucetni jednotky v jinych spole¢nostech
Spole¢nost nema v Zadné obchodni firmé podil na zakladnim kapitalu, nebyly uzavieny Zadné
dohody mezi spole¢niky, které zakladaji rozhodovaci pravo bez ohledu na vySi podilu na
zakladnim kapitalu u pfipadnych obchodnich spolecnosti. Nebyly uzavieny Z4dné ovladaci
smlouvy nebo smlouvy o pievodu zisku v¢. povinnosti z nich vyplyvajicich.



Priloha k udetni zavérce
UNIPRO Capital,a.s.

k 31.12.2020
3. Zaméstnanci spole¢nosti, osobni naklady
Zaméstnanci celkem Z toho ftidicich pracovnikl
Sledované Piedchozi Sledované Predchozi
ucetni obdobi | iicetni obdobi | Gcetni obdobi | ucetni obdobi

Primérny pocet zaméstnancti 0 0 0 0
Mzdové naklady 0 0 0 0
Odmeény ¢lentim statutdrnich organti spolecnosti 0 0 0 0
Odmény ¢lentim dozor¢ich organti spolecnosti 0 0 0 0
Naéklady na socidlni zabezpeceni 0 0 0 0
Socialni naklady 0 0 0 0
Osobni naklady celkem 0 0 0 0

4. Poskytnuta penézita ¢i jina plnéni
Z4dna vyse sjednanych pijéek & penzijnich zavazkd byvalych & soucasnych ¢lend statutarnich
organll nevznikla.

PouZivané ucetni metody, obecné uicetni zdasady a zpiisoby oceriovani

Predkladand ucetni zavérka spole¢nosti byla zpracovdna na zaklad€ zékona €. 563/1991 Sb.,
o Ucetnictvi a na zaklad¢ opatieni Ministerstva financi CR, kterymi se stanovi postupy uctovani
a obsah ucetni zavérky pro podnikatele.

1. Zpisob ocenéni majetku

1.1. Zasoby
Uttovani zasob: Giétovani zasob je provadéno zptisobem B evidence zasob
Ocenéni zasob: ocenovani nakupovanych zasob je provadéno ve skute¢nych potizovacich cendch
zahrnujicich cenu pofizeni a vedlejsi pofizovaci naklady.

1.2. Ocenéni dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku vytvoreného vlastni ¢innosti
DHM je ocenovan vlastnimi naklady ve sloZeni: ptimé naklady

DNM je ocenovan vlastnimi ndklady ve sloZeni: pfimé naklady

1.3. Ocenéni cennych papiri a podili

Ve sledovaném ucetnim obdobi firma nevlastnila cenné papiry, majetkové podily ani derivaty.
1.4. Ocenéni prichovki a prirastki zvirat

Ve sledovaném ucetnim obdobi u¢etni jednotka nevykazovala ptichovky ani pfiristky zvifat.

2. Zpisob stanoveni reprodukéni porizovaci ceny

Druh majetku ocenény ve sledovaném ucetnim obdobi Zpitsob stanoveni reprodukéni pofizovaci ceny
reprodukéni pofizovaci cenou

3. Zmény oceinovani, odpisovani a postupi uctovani
Ve sledovaném ucetnim obdobi nedoslo v ucetni jednotce k Zddnym zménam.



Priloha k udetni zavérce
UNIPRO Capital,a.s.
k 31.12.2020

4. Opravné polozky k majetku
Opravné polozky nebyly tvoteny.

5. Odpisovani

Odpisovy plan ucetnich odpist dlouhodobého hmotného majetku sestavila tcetni jednotka
z ptedpokladaného opotiebeni zafazovaného majetku odpovidajiciho béznym podminkam jeho
pouzivani.

Odpisovy plan ucetnich odpist dlouhodobého nehmotného majetku vychazi z ustanoveni § 28
odst. 3 zakona ¢.563/1991 Sb., o ucetnictvi. Dodrzuje se zasada jeho odepsani v ucetnictvi
nejdéle na pét let od jeho pofizeni.

6. Pfepocet cizich mén na ¢eskou ménu
Pti pfepoctu cizich mén na ¢eskou ménu pouziva spolecnost aktualni denni kurz vyhlaseny CNB.

7. Stanoveni realné hodnoty majetku a zavazkii ocefiovanych realnou hodnotou
Ve sledovaném obdobi spolec¢nost nepouzila oceniovani realnou hodnotou.

Dopliiujici udaje k Rozvaze a kK Vykazu ziski a ztrdt
1. Polozky vyznamné pro hodnoceni majetkové a finanéni situace spole¢nosti

1.1. Domérky dané z p¥ijmii za minula icetni obdobi
Domérky splatné dan€ z pfijmil za minulé cetni obdobi: 0

1.2. Rozpis odloZeného danového zavazku nebo pohledavky
Rozpis odloZeného danového zavazku nebo pohledavky: 0

1.3. Dlouhodobé bankovni tGvéry
Dlouhodobé bankovni uvéry vcetné arokovych sazeb: 0

1.4. Rozpis prijatych dotaci na investi¢ni a provozni ucely
Ptijaté dotace na investi¢ni a provozni ucely: 0

1.5. Manka a prebytky u zasob

Manka a ptebytky u zasob nebyli zjistény

2. Vyznamné udalosti po datu ucetni zavérky

Zadné vyznamné udalosti, které by se staly mezi rozvahovym dnem a okamzikem sestaveni
ucetni zavérky nenastaly.

3. Dopliiujici informace 0 hmotném a nehmotném majetku

3.1. Hlavni skupiny dlouhodobého hmotného majetku

Skupina majetku Potizovaci cena Opravky Zustatkova cena
bézné minulé bézné minulé bézné minulé
obdobi obdobi obdobi obdobi obdobi obdobi
Pozemky 0 0 0 0 0 0
Stavby 0 0 0 0 0 0
i |0 0 | o | o | o | o




Priloha k udetni zavérce
UNIPRO Capital,a.s.

k 31.12.2020
Jiny DHM 0 0 0 0 0 0
Nedokongeny DHM 0 0 0 0 0 0
3.2.  Dlouhodoby nehmotny majetek
Skupina majetku Potizovaci cena Opravky Zustatkova cena
bézné obdobi |minulé obdobi| béZné obdobi |minulé obdobi| béZné obdobi |minulé obdobi
Software 0 0 0 0 0 0
Ocenitelna prava 0 0 0 0 0 0
Vysledky véd. ¢in. 0 0 0 0 0 0
Jing DNM 0 0 0 0 0 0
Nedokoncen 0 0 0 0 0 0
y DNM
3.3. Dlouhodoby hmotny majetek porizeny formou finanéniho pronajmu
Majetek v ramci najatého podniku 0
Celk. vyse zavazkl nevykazanych v rozvaze 0
Penzijni zadvazky 0
Zavazky viéi UJ v konsolidaénim celku 0
3.4. Souhrnna vySe majetku neuvedena v rozvaze
Drobny nehmotny a hmotny majetek neuvedeny v rozvaze spole¢nost nevlastni.
3.5. Rozpis hmotného majetku zatiZzeného zastavnim pravem
Spolecnost nema zadny majetek zatizen zastavnim pravem nebo vécnym bifemenem.
3.6. Pirehled majetku s vyrazné rozdilnym trZnim a icetnim ohodnocenim
BéZné obdobi Minulé obdobi
Majetek Ugetni hodnota | Trzni hodnota | Uetni hodnota | TrZni hodnota
0 0 0 0

3.7. Dlouhodobé majetkové cenné papiry a majetkové acasti
Ve sledovaném tucetnim obdobi ucetni jednotka nevlastnila zddné cenné papiry, majetkové
podily ani derivaty.

4. Vlastni kapital

4.1. Pouziti zisku, resp. uhrady ztrat
Zpusob rozdeleni zisku piedchazejiciho ucetniho obdobi: Zisk minulych let zistava nerozdélen.

5. Pohledavky a zavazky
5.1. Pohledavky a zavazky po splatnosti

Pocet dnu Pohledavky Zavazky
z obchodniho styku ostatni z obchodniho styku ostatni
do 30 0 0 0 0
31-60 0 0 0 0
61-90 0 0 0 0
90 — 180 0 0 0 0




Priloha k udetni zavérce
UNIPRO Capital,a.s.

k 31.12.2020
| 180avice | 0 | 0 | 0 | 0 |
5.2. Udaje o pohledavkach a zavazcich z titulu uplatnéni zastavniho a zaji$tovaciho priva
BéZné obdobi Minulé obdobi
Pohledavky kryté zastavnim pravem 0 0
Zavazky kryté zastavnim pravem 0 0
Dalsi sledované zavazky (penézni i nepenézni) 0 0

5.3. Zavazky nesledované v ucetnictvi a neuvedené v rozvaze
Zavazky nesledované v Gcetnictvi a neuvedené v rozvaze spolecnost nema.

5.4. Udaje o zavazcich socialniho pojistného a datiovych nedoplatcich

Bézné obdobi Minulé obdobi
Zavazky pojistného na socialni zabezpeceni a ptispévek na 0
statni politiku zaméstnanosti

Zavazky vefejného zdravotniho pojisténi

o|Oo|Oo| O

0
Danové nedoplatky 0
Celkem 0

6. Rezervy
Ve sledovaném tcetnim obdobi rezervy nebyly tvoreny.

7. Vynosy z béZzné ¢innosti v tis.

Sledované obdobi Minulé obdobi
Trzby za prodej zbozi 0

Trzby z prodeje vl. vyr.

Trzby z prodeje sluzeb

Trzby z prodeje dlouhodobého majetku

Ostatni vynosy
Celkem

(ellelle)ie]le]
OO0 |O|O|O

8. Vydaje vynaloZené v priibéhu ucetniho obdobi na vyzkum a vyvoj
Ve sledovaném obdobi nebyli zddné vydaje vynaloZzené na vyzkum a vyvoj.

9. Udaje o pireménach

10. Piedpoklad nepretrzitého trvani ucetni jednotky
Vyhodnoceni principu nepietrzitého trvani ucetni jednotky - €etni jednotce nejsou znadma rizika,
ktera by branila v ramci bézné podnikatelské ¢innosti nepfetrzitému pokracovani ucetni jednotky.

Sestaveno dne: Sestavil: Podpis statutarniho zastupce:

12.5.2021 Marek Sasak
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