KONECNE PODMINKY

23/2/2023

UNIPRO Capital a.s.

Celkovy objem Emise: 5.000.000,- EUR
Nazev Dluhopisu: Unipro Capital 9,5%

vydavané v rdmci Programu vydavani dluhopisi podle Zakladniho prospektu ze dne
21/12/2022 ISIN: SK4000022588

Tyto Koneéné podminky, které byly pfipraveny podle Nafizeni Evropského parlamentu a Rady
(EU) 2017/1129 ze dne 14. Cervna 2017 o prospektu, ktery ma byt zverejnén pfi verejné
nabidce cennych papirQ nebo jejich pfijeti k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruseni
smérnice 2003/ 71/ES (déle jen Nafizeni o prospektu), musi byt posuzovany a vykladany ve
spojeni se zakladnim prospektem (dale jen Zakladni prospekt) pro program vydavani
dluhopist v celkové jmenovité hodnoté vsech nesplacenych dluhopisti do 40 000 000 EUR,
které bude pribéiné nebo opakované vyddvat spolecnost UNIPRO Capital a.s. sidlem
Sumavskéd 519/35, Vevefi, 602 00 Brno, Ceskd republika, ICO 07717610, LEI
3157002ET5519GV09637 zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné
pod sp. zn. B 8080 s pobockou na adrese Suché Myto 1, 811 03 Bratislava (dale jen ,,Emitent”)
a také s jakymkoli jeho dodatkem s cilem ziskat vSechny relevantni informace. Koneéné
podminky, véetné pouzitych definovanych pojmu, musi byt ¢teny spolu se Spole¢nymi
podminkami uvedenymi v Zakladnim prospektu. Rizikové faktory souvisejici s Emitentem a
Dluhopisy jsou uvedeny v ¢&lanku 2. Zakladniho prospektu ,Rizikové faktory”. Zakladni
prospekt a pripadné Dodatky k Zakladnimu prospektu jsou pfistupné v elektronické formé ve
zvlastni casti webového sidla Emitenta: www.uniprocapital.cz. Informace o Emitentovi,
Dluhopisech a jejich nabidce jsou Uplné pouze na zdkladé kombinace téchto Konecénych
podminek a Zakladniho prospektu a jeho pfipadnych dodatkd. Souhrn Emise je pfilozen k
témto Koneénym podminkam. Zakladni prospekt schvdlila Narodni banka Slovenska
rozhodnutim ¢.j.: 100-000-440-969 k ¢.sp.: NBS1-000-079-615 ze dne 16/1/2023. [Dodatek k
Zakladnimu prospektu €.j. [®] schvalila Narodni banka Slovenska rozhodnutim [e] ze dne [e].]

Jsou-li Konec¢né podminky prelozeny do jiného jazyka, je v pfipadé vykladovych sporu
rozhodujici znéni ve slovenském jazyce. MiFID Il monitoring tvorby a distribuce finan¢niho
nastroje Vyhradné pro ucely vlastniho schvalovaciho procesu prezkoumanim cilového trhu ve
vztahu k Dluhopisim bylo vyhodnoceno, Ze (i) cilovym trhem pro Dluhopisy jsou opravnéné
protistrany, profesionalni klienti ve smyslu Smérnice 2014/65/EU v platném znéni ( dale jen
MIFID II) a také neprofesionalni klienti a (ii) pfi distribuci Dluhopis(i na tomto cilovém trhu jsou
pfipustné vybrané distribuéni kandly, a to prostfednictvim sluzby prodeje bez poradenstvi
pfipadné sluzby fizeni portfolia. Jakdkoli osoba ndsledné nabizejici, proddavajici nebo
doporucujici Dluhopisy podléhajici pravidlm MiFID Il je odpovédnd za provedeni své vlastni
analyzy cilového trhu v souvislosti s Dluhopisy (bud’ pfijetim nebo vylepsenim posouzeni
cilového trhu) a urceni vlastnich vhodnych distribucnich kanal. Emitent odpovida za
stanoveni cilovych trh( a distribucnich kandlG vidy jen ve vztahu k primdarni nabidce
Dluhopisa.



CAST A: DOPLNENI PODMINEK DLUHOPISU

Tato ¢ast Konecnych podminek spolu se Spoleénymi podminkami tvofi emisni podminky
prislusné Emise.

5.1 Udaje o cennych papirech

2. Druh cenného papiru, nazev, celkova jmenovita hodnota a emisni kurz

Nazev: Unipro Capital 9,5%
Celkovy objem Emise: 5.000.000,- EUR
Jmenovita hodnota: 1.000,- EUR

Celkovy pocet Dluhopist: 5.000 ks

ISIN: SK4000022588

FISN: UNICap/9.5 BD 20251231
CFl: DBFUFR

3. Podoba, forma a zpusob vydani Dluhopist

Podoba Dluhopist: listinna; seznam Vlastnik( dluhopist vede Administrator
Forma Dluhopisu: na jméno; listinna podoba Dluhopist
Datum Emise: 23/2/2023

11. Urokovy vynos

Urokovy vynos pevny ve wsi 9,5 % p.a.

Datum konecné splatnosti: 31/12/2025

Datum/Datumy vyplaty vynost: | 15.03.2023, 15.04.2023, 15.05.2023, 15.06.2023,
15.07.2023, 15.08.2023, 15.09.2023, 15.10.2023,
15.11.2023, 15.12.2023, 15.01.2024, 15.02.2024,
15.03.2024, 15.04.2024, 15.05.2024, 15.06.2024,
15.07.2024, 15.08.2024, 15.09.2024, 15.10.2024,
15.11.2024, 15.12.2024, 15.01.2025, 15.02.2025,
15.03.2025, 15.04.2025, 15.05.2025, 15.06.2025,
15.07.2025, 15.08.2025, 15.09.2025, 15.10.2025,
15.11.2025, 31.12.2025

CAST B: DOPLNENI PODMINEK NABIDKY A OSTATNI UDAJE
5.2 Podminky nabidky
Podminky primarni vefejné nabidky
Datum zacatku nabidky: 23/2/2023
Datum ukonceni nabidky: 30/6/2025
Jména OCP  ktefi budou | nepouiije se
poskytovat sluzby pfi upisovani
Vyse provize OCP nepouzije se

5.3 Dodatecné informace
Informace o dalSich OCP: Emise nebude distribuovana prostrednictvim OCP
Popis jinych zajma: nepouzije se
Odhadované naklady Emise: 10.000,- EUR




Odhadovany Cisty vynos z Emise:

4.990.000,- EUR

Pouziti vytézku po odecteni
naklad:

zajisténi financnich prostfedkd na uskutecriovani a

rozvoj podnikatelské cinnosti
konkrétniho projektu Emitenta

Emitenta bez urceni

Zemé verejné nabidky:

Slovensko, Ceska republika

Prijeti k obchodovani na | nepouiije se
regulovaném trhu,  jméno
regulovaného trhu:
Prijeti k obchodovani na | nepouiije se
regulovaném  trhu, termin
podani Zadosti o pfijeti:
V Bratislavé, dne 23/2/2023
Za Emitenta
g > /
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Jméno: MAREK SASAK
Funkce: ¢len spravni rady




SOUHRN EMISE DLUHOPISU

0ddil 1 — Uvod
1.1 Nazev cennych papirt: Unipro Capital 9,5%
ISIN: SK4000022588
1.2 Emitent UNIPRO Capital a.s.
ICO: 07717610
Sidlo a kontaktni adresa: Sumavska 519/35, Veveri, 602 00 Brno, Ceska
republika. Kontaktni adresa pro Slovensko:
Suché Myto 1, 811 03 Bratislava
Email: info@uniprocapital.cz
Telefon: +420 608 701 246
www. stranky: https://www.uniprocapital.cz
LEI: 3157002ET5519GV09637

1.3 Zakladni Prospekt schvalila: NBS ¢.j.: 100-000-440-969 k ¢.sp.: NBS1-000-
079-615

1.4 Datum pravomocného schviéleni | 19/1/2023

Zakladniho prospektu:

1.5 Upozornéni: Toto shrnuti je treba Cist jako Uvod k
Zakladnimu prospektu a jakékoli rozhodnuti
investovat do Dluhopisi by mélo byt zaloZzeno
na tom, Ze investor zvazi Zakladni prospekt jako
celek.

Investor muze investici Dluhopisi pfrijit o
veskery investovany kapital nebo jeho ¢ast.

V pripadé, Ze je u soudu vznesen narok na
zakladé informaci uvedenych v tomto
Zakladnim prospektu, muize byt Zalujicimu
investorovi podle vnitrostatniho prava uloZena
povinnost uhradit naklady na preklad
prospektu, vynaloiené prfed zahdjenim
soudniho fizeni.

Obcanskopravni odpovédnost nesou pouze ty
osoby, které shrnuti véetné jeho prekladu
predlozily, avSak pouze pokud je shrnuti
zavadéjici, nepresné nebo v rozporu s ostatnimi
¢astmi Zdakladniho prospektu nebo pokud
shrnuti ve spojeni s ostatnimi ¢astmi Zakladniho
prospektu neposkytuje klicové informace, které
investorim pomahaji pfi rozhodovani, zda do
Dluhopisl investovat.

Oddil 2 = Klicové informace o Emitentovi

2.1 Kdo je emitentem cennych | Emitent je spoleénost UNIPRO Capital a.s.

papir? sidlem Sumavska 519/35, Vevefi, 602 00 Brno,

Ceskd republika, ICO 07717610 zapsana v
obchodnim rejstfiku  vedeném  Krajskym




soudem v Brné pod sp. zn. B 8080 s pobockou
na adrese Suché Myto 1, 811 03 Bratislava

Hlavni ¢innosti

Konkrétni hlavni ¢innosti, které se Emitent chce
vénovat minimalné v horizontu do splatnosti
Dluhopisi  je  zhodnocovani  financnich
prostfedkl Emitenta prostrednictvim investic
do nemovitosti, nemovitostnich projektd a do
projektd v oblasti odpadového hospodafstvi.
Emitent bude vyvijet vSechny potiebné aktivity
za Ucelem podpory své podnikatelské ¢innosti.
Emitent nevyluCuje, Ze v budoucnu muze
financovat své podnikatelské aktivity i
bankovnim Uvérem. Emitent také nevylucuje
rozSifeni podnikatelskych aktivit o dalsi
segmenty.

Ovladani emitenta

Emitent je akciovou spole¢nosti se zakladnim
kapitdlem v hodnoté 2.000.000,- K¢. Jedinym
akcionafem Emitenta je pan MAREK SASAK,
dat. nar. 16. Unora 1979, bytem Okruind
1441/60, 02001 Puchov, Slovenska republika.
Vzhledem k tomu, Ze tato spolecnost je zcela
vlastnéna jedinym akciondfem Emitenta, lze
hodnotit, Ze na jeho rozhodnutich je Emitent
zdsadnim zpUsobem zavisly.

2.2

Které finan¢ni informace o Emitentovi jsou klicové?

Emitent zpracoval a zverejnil Ucetni zavérky za obdobi od 1/1/2020 do 31/12/2020
a za obdobi od 1/1/2021 do 31/12/2021 vyhotovené v souladu s Ceskymi Getnimi
predpisy. Emitent neni povinen sestavovat Ucetni zavérky podle IFSR a ani tak nikdy

neucinil.

Auditované ucetni zavérky za obdobi od 1/1/2020 do 31/12/2020 a za obdobi od
1/1/2021 do 31/12/2021 jsou uvedeny na konci Zakladniho prospektu.
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Jakd jsou
Emitenta?

hlavni

rizika

pro

Existuji urcité rizikové faktory vztahujici se k
majetku, zdvazkdm a finanéni situaci Emitenta,
které mohou ovlivnit jeho schopnost plnit své
zavazky z Dluhopis(. Tato rizika vyplyvaji z jeho
podnikdni, provozu jeho podniku nebo trhu, na
kterém plsobi. Mezi tato rizika patfi
predevsim:

Kreditni riziko (riziko vysoké)




Predstavuje riziko ztrat, které mize emitent
utrpét z dlvodu nesplaceni zdvazka dluzniky
Emitenta. Emitent je vystaven kreditnimu
riziku, ke kterému dochdzi pfi podnikani
Emitenta. Kreditni riziko tak predstavuje
potencionalni moZnost neplnéni zavazk( ze
strany dluzniki Emitenta. Kreditni riziko je
zasadnim rizikem, kterému Emitent celi a které
mulze nasledné ovlivnit schopnost Emitenta
splacet své zavazky. Emitent ke dni 31/12/2021
neeviduje zadné pohledavky.

Dluhové riziko (riziko vysoké)

Dluhové riziko/riziko objemu zavazkd znamen3,
ze s rlstem dluhového financovani Emitenta
roste riziko, Ze by se Emitent mohl dostat do
prodleni s plnénim zdvazkd vyplyvajicich z jim
emitovanych Dluhopis(. Zavazky Emitenta ke
dni 31/12/2021 jsou ve vysi 1 202 000 K¢.

Riziko ztraty vyznamnych zaméstnancl (riziko
nizké)

a) Odchod statutarniho reditele ¢i manazer(
nebo klicovych zaméstnancl Emitenta a
neschopnost najit a udriet kvalifikované
zaméstnance mohou mit negativni vliv na
Emitenta. Emitent nemdlze zarucit, Ze bude
schopen tyto klicové osoby udrzet a motivovat.
Jejich pripadna ztrata by mohla negativné
ovlivnit podnikdni Emitenta, jeho hospodarské
vysledky a finanéni situaci. V soucasné dobé
Emitent Zadné takové zaméstnance nema.

Riziko nizké poptavky vlivem valecného
konfliktu na Ukrajiné (riziko stfedni)

a) Vlivem aktualniho (rok 2022) valecného
konfliktu na Ukrajiné dochazi ke zvySovani cen
energii a k tomu navazanou zvysuijici se inflaci.
Pokud tato situace bude mit dlouhodobégjsi
charakter, mUze vyustit ve sniZujici se poptavku
po nemovitostech, coz bude mit vliv i na cenu
nemovitosti a jejich likviditu. Nedostatecna
poptavka po nemovitostech a pokles cen
nemovitosti muUZe zasadnim  zplsobem




negativné ovlivnit Emitentovo podnikani v
oblasti nemovitosti jako celku.

Emitent nema rating (riziko nizké)

a) Emitentovi do data Prospektu nebyl udélen
rating Zadnou ratingovou agenturou. Nelze
vyloucit, Ze Emitent nebude v budoucnu celit
vy$Sim nakladim, resp. horSim podminkam pfi
ziskavani externich zdroji financovani svych
potieb v porovnani se subjekty na trhu, kterym
byl rating udélen. Emitent k datu vyhotoveni
Prospektu nezamysli pozddat o pfridéleni
ratingu.

Rizika spojend s trhem nemovitosti (riziko
vysoké)

Vzhledem k tomu, Ze Emitent chce investovat
do nemovitosti a nemovitych projektd (v
horizontu splatnosti Dluhopist do nemovitych
projektd ve Slovenské republice a v Ceské
republice), je nutné sledovat vyvoj cen
nemovitosti na zminénych trzich. Dlouhodoby
vyvoj, a také aktudlni situace (rok 2022) na trhu
s nemovitostmi na Slovensku a v Ceské
republice naznacuje, podle realitni kancelare
RE/MAX?, Ze ceny nemovitosti budou i nadale
rast. Nicméné existuji rizika, kterd by mohla mit
v dusledku vliv na schopnost Emitenta splnit
zdvazky z vydanych Dluhopist. Mezi tato rizika
patfi zejména:

a) Riziko nizké likvidity nemovitosti spociva v
tom, Ze na rozdil od finanénich aktiv je prode;j
nemovitosti  sloZitéjsSi a  dlouhodobou
zdlezitosti, coz mlze negativné ovlivnit
vynosnost investice do nemovitosti, coz muze
ovlivnit schopnost Emitenta hradit své zavazky.

b) Riziko poskozeni nemovitych véci a potieby
nahlych oprav znamena, Ze v pfipadé, Zze budou
nemovitosti ve vlastnictvi Emitenta vyrazné
poskozeny dusledkem Zivelné i jakékoli jiné
nepredvidatelné udalosti nebo nastane

!https://www.remaxdelux.cz/vyvoj-cen-nemovitosti-v-eu-28-11-2022



potifeba nahlych oprav, neni vylouceno, Ze
mulze vyrazné klesnout jejich trini hodnota,
¢imz by byla omezena schopnost tyto
nemovitosti prodat s oéekdvanym vynosem a
tim zhorSena i ekonomicka situace Emitenta.

c) Riziko selhani projektu znamen3, Ze Emitent
pfi své Ccinnosti planuje vstupovat do
nejriznéjSich smluvnich vztaht, partnerstvi,
projektd bez zaloZeni spolecnosti i se zaloZzenim
spoleénosti typu joint venture. V ramci téchto
komplexnich vztahG mlze dojit k tomu, Ze se
partnefi v rdmci projektu neshodnou, coz by
mohlo vést i k selhani predmétné aktivity a tim
i ohrozeni ekonomické situace Emitenta.

d) Riziko Spatného vybéru nemovitosti spociva
v tom, Ze jednou z hlavnich &innosti Emitenta
bude obchodovani s nemovitostmi, jejich dalsi
zhodnocovani ¢i vystavba, pficemZz Emitent
chce vyhledavat vhodné nemovitosti a projekty
pro ndkup, pfipadnou rekonstrukci a jejich
nasledny prodej ¢i prondjem. Emitent je zavisly
na celkovém vyvoji realitniho trhu v Ceské
republice, ktery ovliviiuje zejména vyvoj na trhu
hypoték (tj. urokové sazby, ochota bank
pujéovat, pozadavky na Zadatele o hypotéku
nebo jiny obdobny Uvér), celkovy stav
ekonomiky v  Ceské republice, vyvoj
zaméstnanosti. Tyto skutecnosti by mohly
negativné ovlivnit celkovou finanéni situaci
Emitenta. V pfipadé nizkého zajmu tak muze
byt Emitent nucen ke sniZzeni pozadovaného
najemného ¢i prodejni ceny nemovitosti.
Dlouhodoba neobsazenost nemovitosti,
nedosazeni  planované prodejni  ceny
pfedmétné nemovitosti mlze dlouhodobé
ovlivnit vynosnost daného developerského
projektu, coZz se muZe negativné odrazit v
hospodarské situaci Emitenta.

Jednim z uvaZovanych investi¢nich zamér(
Emitenta je koupé pozemkd vyuzZitelnych pro
vystavbu (development). S touto uvaZovanou
¢innosti jsou spojena zejména nasledujici rizika:




e) Riziko spojené s developerskou vystavbou
spocivd v tom, Ze vystavba nemovitosti je
vyrazné dlouhodoby proces. Mezi zahajenim
pfipravy projektu, dokonéenim a predanim
finalniho produktu novému vlastnikovi uplyne
doba nejméné dvou, az tii let, kdy mize dojit k
neocekdvanym zménam na realitnim trhu.
PrestoZe Emitent v ramci projektové pfipravy v
budoucnu chce pfihlizet k dostupnym analyzam
o vyvoji realitniho trhu a duasledné se bude
snazit zohlednit pripadna budouci rizika, nelze
zcela vyloucit moznost napf. chybného odhadu
vyvoje poptavky v daném segmentu trhu nebo
nadhodnoceni ceny projektovanych
nemovitosti. Tyto skutecnosti pak mohou
negativné  ovlivnit celkovou  Uspésnost
developerského projektu. V pfipadé Spatného
odhadu vyvoje trhu muiZe Emitent ztratit
podstatnou ¢&ast zisku, coz v konec¢ném
disledku muizZe mit nepfiznivy dopad na
schopnost emitenta splnit zavazky vyplyvajici z
Dluhopisa.

f) Riziko souvisejici s umisténim developerskych
projektd vyplyva ze skutecnosti, Ze hodnota
nemovitosti zavisi do zna¢né miry na zvolené
lokalité. To se tyka zejména situaci, kdy se v
dané lokalité dodateéné objevi skutecnosti,
které nebylo mozné predvidat. Jde napftiklad o
situaci, kdy se na pozemku developerského
projektu objevi nalezisté historicky cennych
pfedmétl nebo pozlstatkl a tyto skutecnosti
znemozni Emitentovi zahajit, pokracovat nebo
dokonéit  vystavbu v fadném  nebo
predpoklddaném terminu.

g) Riziko neudéleni ¢i ztraty verejnopravnich
povoleni a nedostatku inZenyrskych siti spociva
v tom, Ze predpokladem Uspésnosti
developerského projektu je skuteénost, Ze
Emitent dostane v budoucnu u daného projektu
nezbytna pravomocnad verejnopravni povoleni,
zejména prislusné udzemni rozhodnuti a
stavebni povoleni, a Ze mu tato povoleni
nebudou odejmuta. Predpokladem uUspésnosti
developerského projektu je také skuteénost, ze
budou na pfislusném pozemku uréeném pro




vystavbu dostatecné kapacity inZenyrskych siti.
Pokud vySe uvedené predpoklady nebudou
naplnény, mize to mit v disledku negativni vliv
na finanéni a ekonomickou situaci Emitenta,
jeho podnikatelskou ¢innost a schopnost plnit
dluhy z DluhopisU.

Rizika spojena s projektem nakladani s odpady
(riziko vysokad)

Celkova rizikovost podnikani Emitenta v tomto
oboru je dana i technologii, kterou Emitent
vyuziva a kterou s absolutni jistotou nelze brat
jako dostateéné profitabilni. S Cinnosti
Emitenta jsou spojena rizika negativniho vykyvu
vynosu tohoto projektu, kterd by mohla mit v
dlsledku vliv i na schopnost Emitenta splnit
zdvazky z vydanych Dluhopist. Mezi tato rizika
patfi zejména:

a) Riziko nedostatku vstupni suroviny:
Nedostatek ojetych pneumatik na trhu i
negativni hospodarsky vykyv ve stavebnictvi,
ktery by se negativné projevil i poklesem
poptavky po produktech cementdren.

b) Riziko umisténi technologii: Volba umisténi
technologie je pro Emitenta naprosto klicova,
kdyZz predevsim vhodné umisténi a spravné
logistické nastaveni projektu muze velmi
vyrazné ovlivnit jeho efektivitu a ziskovost.
Fungovani projektu je zavislé na pravidelnych
dodavkach ojetych pneumatik, které musi byt
dodavany v dostate¢ném mnoiZstvi na urcité
misto. Pfipadné nevhodné umisténi
technologie Emitenta ¢i pripadné vypadky
dodavek ojetych pneumatik z dlvodu jejich
nedostatku ¢i z divodu Spatného fungovani ci
oprav a rekonstrukci infrastruktury mohou mit
zasadni vliv na ziskovost projektu Emitenta a
tim i schopnost hradit zavazky z DluhopisU.

c) Riziko nemozZnosti najit vhodného
odbératele: Pro UspéSnost projektu Emitenta je
dilezité najit vhodné odbératele, tedy
cementdrny, které budou mit o projekt
Emitenta zdjem a které zaroven budou vhodné




pro ucinnou realizaci projektu. Emitent se mlze
pfi svém podnikani setkat i s problémem v
podobé nizkého zdjmu o jeho technologie ¢i
odliSnou preferenci cementaren ve vztahu k
pouzivanym tepelnym zdrojim. Riziko pro
ziskovost projektu Emitenta predstavuje
predevsim  pfipadnd nemoZnost nalézt
vhodného odbératele ochotného wvyuzit
technologii Emitenta. Toto riziko je umocnéno i
tim, Ze technologie Emitenta je vhodna pouze
pro omezeny okruh odbératelq, tj. cementaren
a v budoucnu i vdpenek. Tim padem bude pro
Uspésnost projektu Emitenta dulezity také
vyvoj v oblasti stavebnictvi. Pfipadny zdsadni
pokles v oblasti stavebnictvi by pak mohl
negativné ovlivnit i ziskovost projektu
Emitenta, kdy by v jeho dusledku mohla byt
ztizena moznost nalézt vhodného odbératele Ci
snizend mira vyuziti jiz instalovaného projektu
Emitenta.

d) Riziko poskozeni technologii: Ke spravnému
fungovani a ziskovosti projektu Emitenta je
tfeba, aby pouzZivané technologie byly plné
funkéni a aby nedochdzelo k zasadnéjsim
vypadkdm jejich provozu. Pfipadnd havarie, pfi
které dojde k poskozeni stroja, zafizeni Ci
technologii Emitenta, mlze vyvolat potiebu
oprav a/nebo nahrady vzniklych skod, které
nemusi byt kryty pojisténim Emitenta. Emitent
bude usilovat o minimalizaci tohoto rizika
zfizenim a udrZovanim ptislusnych pojisténi pro
pfipady rdznych havdrii ¢i vypadkd provozu. Ani
v takovém pripadé vsak nelze zcela vyloudit, ze
urcité problémové situace nebudou pojisténim
kryty nebo z néj budou zcela nebo &asteéné
vylouceny. Uvedend poskozeni technologii pak
mohou, obzvlasté v situaci, kdy se na né nebude
vztahovat  pojisténi, negativné  ovlivnit
hospodarsky vysledek Emitenta a tim i
schopnost hradit zavazky z Dluhopisu.

e) Riziko neziskani verejnoprdvnich povoleni: V
pripadé, Ze k realizaci projektu bude nutné
ziskani verejnopravnich povoleni (napf. k
zajiSténi stavby ¢i rekonstrukce nemovitosti),




Ize projekt realizovat pouze na zakladé platnych
povoleni.

f) Riziko dopadu na Zivotni prostfedi: Cinnost
Emitenta bude mit pozitivni i negativnimi vliv na
Zivotni prostfedi. Negativni vliv na Zivotni
prostfedi a obyvatelstvo mohou predstavovat
zvySeny objem prepravy pouzitych pneumatik
do aredlu zdvodu a preprava pyrolyznich
vyrobk( k jejich zdkaznikim. Dals$i negativni
dopad navrhované cinnosti z hlediska emisi
uhliku emitovanych do ovzdusi ze spalovani
pyrolyzniho plynu se snizi filtraci pyrolytického
plynu prfed jeho spalovanim a optimalnim
vybérem zafizeni s odpovidajici kapacitou pro
tento ucel. Pyrolyzni plyn obsahuje asi 50 %
vodiku, ktery se v procesu oxidace pfeméni na
vodni pdru a je z ekologického hlediska zcela
neskodny. Proces pyrolyzy pouzitych
pneumatik vytvafi pyrolyzni uhlik, ktery je
distribuovan k dalSimu  zpracovani k
zakaznikovi, zatimco separovany kov z
pyrolytického uhliku bude uréen k dalSimu
pouziti jako druhotna surovina. Dalsi vedlejsi
produkt pyrolyzy ve formé pyrolyzniho oleje je
technologicky izolovdn od prostfedi. Pfipadné
budouci regulaéni zmény v oblasti ochrany
Zivotniho prostfedi mohou vyvoldvat potrebu
vynaloZeni dodatecnych ndkladd na provoz
zafizeni vyuzivajicich uvedenou technologii za
Ucelem zajisténi souladu s pfislusnymi pravnimi
predpisy v oblasti ochrany Zivotniho prostredi a
za Ucelem predchazeni pripadnych sankci. Ve
vztahu k povoleni k provozu vysSe uvedené
technologie je nespornou vyhodou, Ze
cementdrny obvykle disponuji nejvyssi drovni
povoleni ohledné vlivu na Zivotni prostredi
(EIA). Z tohoto divodu Emitent povaZuje riziko
nepovoleni provozu této nové technologie za
malé.

g) Riziko nizké ucinnosti technologie: Muze
vzniknout pfedevsim riziko technologické, kdy
by dand instalovand technologie pro pyrolyzu
pneumatik nedosahovala takovou ucinnost,
jakou vyZaduji provozni potfeby cementarné.
Takové riziko bude mozné provérit a posoudit




az po zhotoveni technologie v zamysleném
objemu a jeji instalaci v prvni cementdrné.

h) Riziko nenabyti licen¢nich prav na Emitenta:
Dokud by po dokonceni vyvoje technologie,
ktery financuje Emitent, nedosSlo k fadnému
smluvnimu prfevodu licenénich prav k
technologii a jejich nabyti Emitentem, hrozi
riziko, Ze Emitent nebude oprdvnén nezavisle
vykonavat zamyslenou podnikatelskou ¢innost.
Tato situace mlZe vyznamné negativné ovlivnit
hospodarsky vysledek Emitenta a tim i jeho
schopnost hradit zavazky z Dluhopisu.

0Oddil 3 — Klicové informace o cennych papirech

3.1

Jaké jsou hlavni rysy cennych
papir?

Listinné dluhopisy ve formé na jméno s nazvem
»,Unipro Capital 9,5%"“ ISIN: SK4000022588,
Ména Dluhopisi je EUR. Predpokladana
celkovd jmenovitd hodnota Emise je
5.000.000,-- EUR (slovy pét miliona eur).
Jmenovita hodnota kazdého Dluhopisu je
1.000,-- EUR (slovy tisic eur), predpokladany
pocet Dluhopist je 5.000 kusu (slovy pét tisic
kusu). Splatnost jmenovité hodnoty Dluhopist
je 31.12.2025. Datum emise je 22.2.2023.
Dluhopisy jsou uroceny pevnou urokovou
sazbou 9,5 % p.a. Prdva a povinnosti plynouci z
DluhopisG upravuji Emisni podminky. S
Dluhopisy je spojeno zejména pravo na vyplatu
jmenovité hodnoty ke dni jejich splatnosti a
pravo na vynos z Dluhopist stanoveny Emisnimi
podminkami. Emitent je opravnén ucinit
Dluhopisy predéasné splatnymi ke kterémukoli
datu, a to na zadkladé svého rozhodnuti radné
oznameného Vlastnikem dluhopisti v souladu s
prislusnymi ustanovenimi Emisnich podminek
nejméné 60 (Sedesat) dnl prfed uvedenym
datem, a to na internetovych strankdach
www.uniprocapital.cz. S Dluhopisy je dale
spojeno pravo Vlastnika Dluhopisu Zadat
predéasné splaceni Dluhopis v pripadech
neplnéni zavazk( ze strany Emitenta.

Emitent je oprdvnén Dluhopisy kdykoli
odkoupit od jednotlivych vlastnik(, pricemz
Dluhopisy nezanikaji, pokud o tom Emitent
nerozhodne. S Dluhopisy je také spojeno pravo




ucastnit se a hlasovat na schuzich Vlastnik(
DluhopisG. S Dluhopisy nejsou spojena zadna
predkupni ani vyménna prava. Prava z
Dluhopis se promlcuji uplynutim deseti (10)
let ode dne, kdy se mohla uplatnit poprvé.
Dluhy z Dluhopisl predstavuji pfimé, obecné,
nepodminéné, nezajisténé a nepodfizené
dluhy, které jsou a budou co do poradi svého
uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi
sebou navzdjem, tak i alespon rovnocenné vici
véem dalSim nepodfizenym a nezajisténym
dluhlm Emitenta, s vyjimkou téch dluhd
emitenta, u nichZz stanovi jinak kogentni
ustanoveni pravnich predpisd. Emitent je
povinen zachazet za stejnych podminek se
vsemi vlastniky Dluhopisti stejné. Dluhopisy
budou vydany ve Slovenské republice a v Ceské
republice podle prdva Slovenské republiky a
timto prdvem se fidi. Pfevoditelnost dluhopis(
neni omezena.

3.2 Kde budou cenné papiry | Emitent nepozadd o prijeti Dluhopisi k

obchodovany? obchodovdani na regulovaném trhu cennych
papirq.

3.3 | Jaka jsou hlavni rizika, ktera jsou | Existuji urcité rizikové faktory vztahujici se k

specificka pro tyto cenné papiry?

Dluhopisim, které vyplyvaji jak ze samotné
povahy Dluhopist jako druhu cennych papird,
tak z charakteristik téchto konkrétnich
Dluhopisa.

Riziko predcasného splaceni Dluhopist (riziko
nizké)

a) Emitent ma prdvo Dluhopisy predcasné (tj.
pred datem jejich splatnosti) splatit. Pokud se
Emitent rozhodne toto pravo uplatnit, obdrzi
Vlastnik Dluhopisi pouze jistinu a urokové
vynosy za vynosova obdobi do dne predcasné
splatnosti Dluhopist neboli ztrdci prdvo na
urokové vynosy za vynosova obdobi nasledujici
po dni predcéasné splatnosti Dluhopis(. Jinymi
slovy feceno, Vlastnik Dluhopist celi riziku, Ze
souhrn realizovanych vynos(i z Dluhopisu bude
nizsi nez predpokladany souhrn vynos.

b) Obdobné riziko nese Vlastnik dluhopisu v
pfipadé, Ze pozaddd sam o predcasné splaceni
Dluhopis(, pokud to budou Koneéné podminky




konkrétni emise umozZnovat. Pfi Zadosti o
predcasné splaceni v souladu s Emisnimi
podminkami nebude Vlastnikovi dluhopisu
vyplacen pomérny vynos Dluhopisu za dobu od
posledniho ukonceného vynosového obdobi.
Zaroven bude vynos snizen o poplatek za
predcasné splaceni, wuréi-li tak Koneéné
podminky.

3.4

Je za cenné papiry poskytnuta
zaruka?

Za dluhy z Dluhopist neni poskytnuta jakakoli
zaruka Ci ruceni.

Oddil 4 — Klicové informace o verejné nabidce cennych papirt

4.1

Za jakych podminek a podle
jakého c¢asového rozvrhu mizu
investovat do tohoto cenného
papiru?

Dluhopisy ve verejné nabidce mohou nabyvat
osoby se sidlem nebo bydlistém na Gzemi Ceské
republiky, Ceské republiky a v zahrani¢i pfi
dodrieni podminek pro jejich nabyvani,
stanovené pfisluSnymi pravnimi predpisy.
Kategorie potencidlnich investoru, kterym jsou
cenné papiry nabizeny, nejsou nijak omezeny.
Emitent nepozddd o pfrijeti Dluhopisi k
obchodovdani na regulovaném trhu cennych
papirG. Emitent bude Dluhopisy nabizet
prostfednictvim  vlastnich  marketingovych
aktivit.

Upisovani dluhopist bude probihat od dne
22.2.2023 do 31.12.2025. Dluhopisy budou
upisovany postupné az do celkového
predpokldadaného objemu Emise (tj.
10.000.000, - EUR; slovem deset milion0 eur).
Verejnd nabidka Dluhopist bude probihat po
dobu od 15.2.2023 do 30.6.2025. Minimalni
Castka Upisu predstavuje 100 % jmenovité
hodnoty jednoho Dluhopisu, tj. 1.000,-- EUR
(slovy tisic eur).

Maximadlni objem poZadovany jednotlivymi
zajemci je omezen predpokladanym celkovym
objemem Emise (5.000.000, - EUR; slovem pét
miliond eur).

Nejpozdéji do 15 (patnacti) dnl po dni splaceni
jejich kupni ceny Emitentovi zajisti Emitent
odeslani Dluhopisi na adresu upisovatele
uvedené ve Smlouvé o upisu Dluhopis(.




Pfedmétem nabidky jsou Dluhopisy az do
celkového predpokladaného objemu Emise.
Emitent zvefejni vysledky verejné nabidky
prostfednictvim internetovych stranek
www.uniprocapital.cz  nejpozdéji do 15
(patnacti) dni ode dne skonceni verejné
nabidky. Tyto vysledky na pozddani Emitent po
datu zverejnéni poskytne také mailem nebo v
sidle Emitenta. VSichni pfipadni nelspésni
zajemci budou informovani pisemné, e-mailem
nebo jinak elektronicky.

Emitent stanovil Emisni kurz Dluhopist k datu
emise ve vysi 100 % jmenovité hodnoty.

Emisni kurz po Datu emise bude vypocten jako
100 % jmenovité hodnoty Dluhopisu.

Pfi vydani celého predpoklddaného objemu
Emise Dluhopis, celkové naklady emise budou
¢init cca 10.000,-- EUR (slovy deset tisic eur).
Celkovy odhadovany cisty vytézek Emise tedy
¢ini cca 4.990.000,-- EUR (slovem ctyfi miliony
devét set devadesat tisic eur).

4.2 Kdo je osobou nabizejici cenné | Emitent bude nabizet Dluhopisy

papiry? prostfednictvim  vlastnich  marketingovych
aktivit.

4.3 Proc je tento prospekt | Dluhopisy jsou vydavany za ucéelem zajisténi

sestavovan?

financnich  prostfedkG na  uskuteénovani
podnikatelské ¢innosti Emitenta.

Emitent ocekava, Ze Cisty celkovy vytéZzek Emise
bude 4.990.000,-- EUR (slovem ctyti miliony
devét set devadesat tisic eur). Nabidka neni
pfedmétem dohody o upisovani na zakladé
pevného zavazku prevzeti. Emitentovi neni
znam zadny zdjem osob zucéastnénych na Emisi
a nabidce Dluhopist, ktery by byl pro Emisi
nebo nabidku Dluhopist podstatny.

Nabidka Dluhopisi neni predmétem Zadného
stfetu zajma.




